EDITAL N.° 654

(Diario da Republica, 2.2 série - n.° 130 — 8 de Julho de 2009)
Joaquim Anténio Neves Ramos, Presidente da Camara Municipal de Azambuja, torna publico que sob proposta da Camara
Municipal, por deliberagdo aprovada em reunido de 27 de Janeiro de 2009, a Assembleia Municipal de Azambuja, em
sesséo de 19 de Fevereiro de 2009, deliberou aprovar o Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo (RMUE), com
a respectiva Tabela de Taxas, revisto nos termos do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccdo dada pela

Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, com o texto que se anexa.

REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZACAO E EDIFICACAO E
DAS TAXAS E COMPENSACOES

NOTA JUSTIFICATIVA

Na sequéncia da entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-
Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, a Assembleia Municipal de Azambuja aprovou, sob proposta da Camara Municipal, 0
Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificagdo e das Taxas € Compensagdes (RMUE) em sess&o do dia 20 de
Dezembro de 2002, tendo o mesmo sido publicado no Diario da Republica, 2.2 Série — n.° 17, de 21 de Janeiro de 2003
(apéndice n.° 10). O RMUE foi, entretanto, alterado e republicado em duas ocasides, tendo a primeira alteragao sido
aprovada pela Assembleia Municipal em 13 de Dezembro de 2004 e publicada no Diario da Republica, 2.2 Série — n.°
36, de 21 de Fevereiro de 2005 (apéndice n.° 24), e a segunda em 26 de Abril de 2007 e publicada no Diario da
Republica, 2.2 Série — n.° 141, de 24 de Julho de 2007.

A Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, prevé alteragbes ao Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacao,
republicando, a0 mesmo tempo, o Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, tornando-se, por isso, necessaria a
adequacdo do RMUE de modo a integrar as modificagbes agora previstas. Aproveita-se, também, a ocasido para o
adequar as alteragbes pontuais que lhe foram entretanto introduzidas por legislagdo especifica e para colmatar
pequenas incorrecgdes.

A adequagéo que agora ¢é feita deixa inalterada a numeragao do articulado do Regulamento apenas se introduzindo,

intercalando-se, novos artigos e revogando-se outros, introduzindo-se, também, novas taxas na Tabela Anexa.

CAPITULO |

Objecto e ambito



Artigo 1.°
Lei habilitante
Ao abrigo do disposto no artigo 241° da Constitui¢do da Republica Portuguesa, das alineas a), €) € h) do n.° 2 do artigo 53°
e da alinea j) do n.° 1 do artigo 64° da lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com a redacgdo dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11
de Janeiro, da Lei Geral Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de Dezembro, do Codigo de Procedimento
e de Processo Tributario, da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro, da Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro e do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro (RJUE), é aprovado o

presente Regulamento Municipal da Urbanizagéo e Edificagdo (RMUE), com a Tabela Anexa que dele faz parte integrante.

Artigo 1.°-A
Objecto e ambito de aplicagao
O presente Regulamento aplica-se a todo o territdrio do municipio de Azambuja e incide sobre a actividade da
urbanizagdo e da edificagdo, nos termos do Plano Director Municipal e demais legislacéo aplicavel, estabelecendo os
principios que lhe estdo subjacentes, as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emisséo ou
reconhecimento de titulos das diferentes operagdes urbanisticas, pela realizagdo, manutengao e reforgco de infra-

estruturas urbanisticas, bem como as compensagoes.

CAPITULO I

DisposigOes gerais e casos especiais

SECGAO|

Defini¢oes e regras gerais

Artigo 2.°
Defini¢oes
Para efeitos deste Regulamento entende-se por:

a) edificagdo: a actividade ou o resultado da construcéo, reconstrugéo, ampliagao, alteragdo ou conservagéo de
um imével destinado a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construgdo que se incorpore no solo
com caracter de permanéncia;

b) obras de construgéo: as obras de criagdo de novas edificagdes;

c) obras de reconstrugdo sem preservagéo das fachadas: as obras de construgdo subsequentes a demoligao total
ou parcial de uma edificagdo existente, das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea
e do numero de pisos;

d) obras de ampliagdo: as obras de que resulte 0 aumento da area de pavimento ou de implantagéo, da cércea
ou do volume de uma edificagdo existente;

e) obras de alteragdo: as obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de uma edificacdo
existente ou sua frac¢éo, designadamente a respectiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes
interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento ou

de implantagdo ou da cércea;



obras de conservagao: as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condi¢des existentes a data da sua
construgdo, reconstrucdo, ampliagdo ou alteracdo, designadamente as obras de restauro, reparagédo ou
limpeza;

obras de demoligdo: as obras de destruicdo, total ou parcial, de uma edificacéo existente;

obras de urbanizacdo: as obras de criagdo e remodelacdo de infra-estruturas destinadas a servir directamente
0s espagos urbanos ou as edificagdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e
de abastecimento de agua, electricidade, gas e telecomunicagdes, e ainda espagos verdes e outros espagos
de utilizagdo colectiva;

operagdes de loteamento: as acgdes que tenham por objecto ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes
destinados, imediata ou subsequentemente, a edificagdo urbana e que resulte da divisdo de um ou varios
prédios ou do seu reparcelamento;

operagOes urbanisticas: as operacdes materiais de urbanizagdo, de edificagdo, utilizacdo dos edificios ou do
solo, desde que, neste Ultimo caso, para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou
de abastecimento publico de &gua;

trabalhos de remodelagao dos terrenos: as operagdes urbanisticas ndo compreendidas nas alineas anteriores
que impliquem a destruigdo do revestimento vegetal, a alteracdo do relevo natural e das camadas de solo
aravel ou o derrube de arvores de alto porte ou em macico para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios,
florestais ou mineiros;

unidade de ocupacéo: qualquer fraccdo ou outro espago autdnomo coberto e encerrado, total ou parcialmente,
que permita uma utilizagdo humana independente;

obras de escassa relevancia urbanistica: as obras de edificacdo ou demolicdo que, pela sua natureza,
dimens&o ou localizagdo tenham escasso impacte urbanistico;

obras de reconstrugdo com preservagao das fachadas: as obras de construgao subsequentes a demolicdo de
parte de uma edificagdo existente, preservando as fachadas principais com todos os seus elementos nao
dissonantes e das quais ndo resulte edificagdo com cércea superior a das edificagbes confinantes mais
elevadas;

zona urbana consolidada: a zona caracterizada por uma densidade de ocupagdo que permite identificar uma
malha ou estrutura urbana ja definida, onde existem as infra-estruturas essenciais e onde se encontram
definidos os alinhamentos dos planos marginais por edificagdes em continuidade;

projecto de execucdo: para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 80° do RJUE, o conjunto de pegas escritas e
desenhadas instrutoras das condicbes de execugédo da obra, com pormenorizagéo, em escala adequada, dos
métodos construtivos e justificacdo dos diferentes elementos de revestimento das fachadas e outras frentes
visiveis do exterior, bem como as cores a aplicar nas mesmas;

edificacdo de equipamento ludico ou de lazer: para efeitos do disposto na alinea e) do artigo 6°-A do RJUE,
toda e qualquer construgdo, ndo coberta e com altura maxima de 1,80m, destinada ao desenvolvimento de

actividades de desporto, recreio e lazer.



Artigo 3.°
Niveis maximos de ruido
O licenciamento ou comunicagdo prévia das operagdes urbanisticas, bem como a realizagdo das operagdes
urbanisticas isentas de licenga, estéo sujeitos as condi¢des especiais relativas ao ruido previstas no Regulamento Geral
sobre 0 Ruido.

Artigo 4.°
Compatibilidade de usos e actividades
As utilizagdes, ocupagdes ou actividades a instalar ndo podem:

a) produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afectem de forma significativa as condi¢des de
salubridade ou dificultem a sua melhoria, quando na proximidade de areas habitacionais;

b) perturbar as normais condigbes de transito e de estacionamento ou provocar movimentos de cargas e
descargas que prejudiquem as condi¢bes de utilizagio da via publica, sem que estejam estudadas e previstas
as medidas correctivas necessarias;

c) acarretar riscos de incéndio ou explosao;

d) prejudicar a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor cultural, estético,
arquitectdnico, paisagistico ou ambiental;

e) corresponder a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

Artigo 5.°
(Revogado)

Seccao ll

Das situag6es especiais

Artigo 6.°
Da licenga, suas iseng¢des e da comunicagao prévia

1 - Arealizacdo de operagdes urbanisticas depende de prévia licenga, nos termos da lei.

2 - Sem prejuizo do disposto no artigo 7° do RJUE, estéo isentas de licenga as operagdes urbanisticas referidas nas
alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 6° do mesmo regime juridico, as obras de escassa relevancia urbanistica e os
destaques.

3 - Ficam, todavia, sujeitas ao regime da comunicagéo prévia as obras referentes as operagdes urbanisticas referidas
nas alineas ¢) a h) do n.° 1 do artigo 6° do RJUE.

Artigo 6.°-A
Obras de escassa relevancia urbanistica
1 - S&o consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, para efeitos da alinea g) do n.° 1 do artigo 6.°-A do
RJUE:

a) instalagdo, substituicdo ou desmontagem de dispositivos para-raios;



b) instalagdo de rede de gas nos edificios;

c) instalagdo ou renovagao das redes de abastecimento de agua e ou saneamento nos edificios;

d) rampas de acesso para deficientes motores e eliminagdo de barreiras arquitectonicas, quando localizadas
dentro de logradouros ou edificios;

e) as obras referidas nas alineas do n.° 1 do artigo acima enunciado.

2 - A edificagdo de obras de escassa relevancia urbanistica devera respeitar as regras e os indices urbanisticos
estabelecidos pelos planos municipais de ordenamento em vigor, atendendo-se ainda a que os limites de areas
indicados serdo considerados em termos globais, para a totalidade das situagdes pretendidas.

3 - Ndo obstante se tratarem de operagbes ndo sujeitas a qualquer procedimento de controlo prévio, o inicio de
qualquer obra considerada como enquadravel no conceito de escassa relevancia urbanistica devera ser informada,
por escrito, a Camara Municipal, de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 80°-A do RJUE, através do
preenchimento de um modelo préprio a fornecer pelos servigos, onde, para além da identificagdo do promotor e do
executante, deve entregar planta de localizagéo a escala 1:2000 com indicagao do prédio objecto da intervencéo a
vermelho, devendo ainda ser discriminadas as obras a realizar, nos termos e para os efeitos previstos pelo artigo

93° do mesmo diploma.

Artigo 7.°
Das licengas a titulo precario

1 - Em casos devidamente fundamentados e considerados justificados podera a Camara Municipal emitir uma licenga
especial a titulo precario, por um periodo de tempo determinado, ndo superior a um ano, quando o caracter
provisorio da obra ou instalagdo ndo deixe qualquer duvida, podendo ser renovadas em caso de forca maior
devidamente comprovada.

2 - O pedido deve ser instruido com todos os documentos previstos neste Regulamento e na Portaria n.° 232/2008, de
11 de Margo, consoante a natureza da obra ou instalagdo a executar, devendo ainda o requerente apresentar todos
os elementos julgados necessarios a comprovagao da sua natureza precaria.

3 - O requerente devera prestar a favor da Camara Municipal uma caugéo, de valor a fixar por esta consoante a
natureza da obra ou instalagdo, mediante garantia bancaria auténoma a primeira solicitacdo, destinada a garantir
que no final do prazo da licenga a obra ou instalagao é demolida ou retirada.

4 - Findo o prazo estipulado, caso a licenga nao seja renovada, a obra devera ser demolida ou retirada pelo seu titular
ou, caso este 0 ndo faga, pela Camara Municipal, a expensas do mesmo, sem prejuizo da sang&o prevista na alinea
a) do n.° 2 do artigo 80°.

Artigo 8.°
(Revogado)

Artigo 9.°
Do destaque
1- A pretenséo relativa ao destaque de uma unica parcela de prédio com descricdo predial deve, sem prejuizo de

outros elementos que, no caso concreto, se mostrem necessarios, ser acompanhada dos seguintes elementos:



a) requerimento escrito dirigido ao Presidente da Camara que devera conter a identificagdo do requerente, pela
indicagdo do nome, numero de contribuinte, profisséo, residéncia e numero do bilhete de identidade, data e
respectivo servico emissor;

b) memoria descritiva que contenha:

— descrigdo do prédio objecto do destaque, da parcela a destacar e da parcela sobrante;
— identificagao de cada construcéo erigida na area do prédio inicial, com designagao do nimero do respectivo
processo de obras, alvara de licenga, autorizagao de construgdo ou comunicagéo prévia;

c) certiddo da Conservatoria do Registo Predial;

d) caderneta predial;

e) plantas de condicionantes e ordenamento, a extrair das cartas do PDM;

f) planta de localizagéo a escala de 1/2000 com indicag&o precisa de:

— limites do prédio originério, a vermelho, e nomes dos confrontantes;

— limite da area do destaque, a azul;

— implantag&o rigorosa das edificagdes existentes com o(s) nimero(s) do processo respectivo, bem como das
previstas, com indicagéo do uso;

g) fotografia do local.

2 - Quando o destaque incida sobre prédio em area situada fora do perimetro urbano, e surjam duvidas sobre o tipo de
cultura dominante o requerente podera, ainda, apresentar certiddo da Direccdo Regional do Ministério da
Agricultura, que classifique o tipo de terreno de forma a permitir a definicdo da unidade de cultura nos termos da lei
e da respectiva area minima para destaque.

3 - O destaque deve permitir o adequado desenvolvimento urbanistico das povoagdes, contribuindo para a sua
valorizag&o ambiental e patrimonial.

4 - A parcela remanescente do destaque em area urbana devera ter frente para o arruamento publico de 10 m sem a
qual ndo é possivel, em acg¢des futuras, estabelecer acessibilidades minimas a parcela.

5- A emissao da certiddo relativa ao destaque esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro XIV da tabela

anexa ao presente Regulamento.

Artigo 10.°
(Revogado)

Artigo 11.°
Protecgdo urbana contra descargas atmosféricas
1 - Os edificios devem estar protegidos contra descargas atmosféricas com a instalagéo dos dispositivos adequados, os
quais devem constar das pegas escritas e desenhadas apresentadas com o projecto de arquitectura.
2 - O disposto no numero anterior ndo se aplica quando, num raio de 100 metros, ja exista protec¢do adequada.

3 - Nos projectos a apresentar deve ser feita referéncia a outras protecgdes existentes num raio de 100 metros.



Artigo 12.°
Da instalagao de antenas

1 - Os projectos dos edificios contemplardo uma Unica antena colectiva de TV de cada tipo, sendo interdita a instalagéo
de qualquer antena individual, devendo ser preservadas as fachadas.

2 - O pedido de autorizagdo para instalagdo, construgdo, ampliacdo ou alteragdo de infra-estruturas de suporte de
estagOes de radiocomunicagdes e respectivos acessorios, designadamente aquelas que dizem respeito a rede de
comunicagdes moveis e a construgdo de estruturas que Ihes servem de suporte fisico, deve ser instruido com os
seguintes elementos, sem prejuizo dos que vém expressos na legislagdo aplicavel:

a) fotografias a cores do terreno ou da construgéo existente, tiradas de angulos opostos;

b) extracto das plantas de ordenamento e de condicionantes do Plano Director Municipal ou de outros planos
municipais de ordenamento do territdrio, quando aplicaveis, e da planta sintese do loteamento, caso exista,
assinalando a area objecto da pretens&o;

c) plantas de localizagdo e enquadramento, as escalas de 1:25000 e 1:2000, a fornecer pela Camara Municipal,
com a indicagdo precisa do local onde se pretende instalar a infra-estrutura e com a localizagdo, tipo e
orientagao das antenas existentes num raio de 100 metros.

3 - Admitir-se-d0 excepgdes ao n.° 1 deste artigo, desde que justificadas por razbes técnicas, comprovadas pelo

organismo governamental competente.

Artigo 13.°
Das redes de telecomunicagoes e de distribuicao de energia eléctrica

1- Nos novos empreendimentos e nas construgdes existentes, sempre que se proceda a obras de reconstrugéo,
ampliagao ou alteracéo, as redes de distribuicdo de telecomunicacdes e de energia eléctrica em baixa tenséo serao,
sempre que possivel, subterraneas.

2 - E proibida a colocagdo de quaisquer fios ou cabos da rede eléctrica ou telefénica nas fachadas dos edificios, a
menos que conduzidos em caleiras ou tubagens esteticamente integradas na envolvente e devidamente
representadas nos respectivos projectos de arquitectura aprovados.

3 - Os postos de transformacdo s&o igualmente objecto de licenciamento e pela sua envergadura deverdo ser, sempre

que possivel, integrados nas construgdes a licenciar.

CAPITULO Il

Urbanizagao

Artigo 14.°
Impacte relevante ou semelhante a um loteamento
Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° € no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se gerador de um impacte
relevante ou semelhante a um loteamento:
a) toda e qualquer construgdo que disponha de mais que uma caixa de escada de acesso comum a fracgdes ou

unidades independentes;



b) toda e qualquer constru¢do que envolva uma sobrecarga significativa dos niveis de servigo nas infra-estruturas
e/ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, parqueamento automével e redes de agua e esgotos;

c) todo o conjunto edificado que pela sua distribuicdo no terreno e tipologia de ocupagédo se apresente de forma
anéloga a que habitualmente da origem a operagéo de loteamento;

d) edificagbes com area bruta de construgéo superior a 2.500 m2 e ou area de implantagéo superior a 1.000 m?;

e) numero de unidades de ocupagéo superior a 10;

f) as operagbes urbanisticas previstas no n.° 3 do art. 4.° do RJUE, se nas parcelas resultantes vier, a todo o

tempo, a ser requerida ou comunicada qualquer operagéo urbanistica.

Artigo 15.°
Consulta publica

1- Sem prejuizo dos limites preconizados na lei geral, estdo sujeitas a consulta publica as operagdes de loteamento

que excedam algum dos seguintes limites:

a) 4ha;

b) na sua densidade de ocupacéo, 10% da populagéo do aglomerado em que se insere a pretensao;
¢) mais de 100 unidades de ocupago.

2 - O limite previsto na alinea b) do nimero anterior sera referenciado ao valor do ultimo censo da populagéo residente
na freguesia em que se insere a pretenséo.

3 - Nas situagbes previstas no numero um, a aprovagdo pela Camara Municipal do pedido de licenciamento de
operacgdo de loteamento € precedida de um periodo de consulta publica, a efectuar nos termos dos nimeros
seguintes.

4 - A consulta publica é anunciada com uma antecedéncia minima de 8 dias Uteis, a contar da data da recepgéo do
Ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes, emitidos pelas entidades externas ao Municipio ou do termo do
prazo para a sua emissao, nao podendo a sua durag&o ser inferior a 10 dias Uteis.

5 - Sem prejuizo da publicitagdo “on-line” no site da Camara Municipal, o anuncio referido no numero anterior devera
ser publicitado no site da autarquia e através de edital a afixar nos locais de estilo.

6 - A consulta publica tem por objecto o projecto de loteamento, podendo os interessados, no prazo previsto no nimero
anterior, consultar o processo e entregar as suas reclamagdes, observacdes ou sugestdes, por escrito, no local

indicado no respectivo anuncio.

Artigo 15.°- A
Alteracdes a operagao de loteamento objecto de licenga
1 - A alteragdo da licenga de operagéo de loteamento é precedida de consulta publica, a efectuar nos termos do artigo
anterior, quando seja ultrapassado algum dos limites previstos no n.° 1 do artigo anterior.
2 - O pedido de alteragdo da licenga de operagéo de loteamento devera ser notificado, por via postal, aos proprietarios
dos lotes constantes do alvara de loteamento, devendo, para o efeito, o requerente identificar os seus proprietarios e
administradores dos condominios dos edificios neles construidos, caso existam, e respectivas moradas, com

documento comprovativo dessa qualidade emitido pela Conservatoria do Registo Predial, para efeitos da sua



notificacdo para pronuncia, sendo a notificagdo dispensada no caso de os interessados, através de qualquer
intervengdo no procedimento, revelarem perfeito conhecimento dos termos da alteragéo pretendida.

3 - A notificagdo, a efectuar pelo gestor do procedimento por via postal com aviso de recepgéo, tem por objecto o
projecto de alteracdo de loteamento, devendo os interessados apresentar pronincia escrita sobre a alteragao
pretendida no prazo de 10 dias Uteis, podendo, dentro deste prazo, consultar o respectivo processo.

4 - Caso seja impossivel a notificagdo dos interessados ou quando o numero de interessados for superior a 10 a
notificacdo sera publicitada no site da autarquia e sera feita através de edital a afixar nos locais de estilo e publicado

num jornal local.

Artigo 15.°- B
Alteracdes a operagao de loteamento objecto de comunicacao prévia
A alteragdo de operagdo de loteamento admitida objecto de comunicagdo prévia s6 pode ser apresentada se for
demonstrada a nao oposicao da maioria dos proprietarios dos lotes constantes da comunicagéo, devendo o requerente
apresentar, juntamente com o pedido, declarag¢do subscrita pelos titulares dos lotes ou administrador dos condominios e

documento comprovativo das respectivas titularidades.

Artigo 15.°- C
Alteragoes a operagao de loteamento nao sujeitas a consulta pablica

1- O pedido de alteracéo da licenga de operagdo de loteamento néo sujeita a consulta publica devera ser notificado,
por via postal, aos proprietarios dos lotes constantes do alvara de loteamento, devendo, para o efeito, o requerente
identificar os seus proprietarios e administradores dos condominios dos edificios neles construidos, caso existam, e
respectivas moradas, com documento comprovativo dessa qualidade emitido pela Conservatéria do Registo Predial,
para efeitos da sua notificacdo para prondncia, sendo a notificacdo dispensada no caso de os interessados, através
de qualquer intervengdo no procedimento, revelarem perfeito conhecimento dos termos da alteragao pretendida.

2 - A notificagdo, a efectuar pelo gestor do procedimento por via postal com aviso de recepcdo, tem por objecto o
projecto de alteracdo de loteamento, devendo os interessados apresentar pronlncia escrita sobre a alteragio
pretendida no prazo de 10 dias Uteis, podendo, dentro deste prazo, consultar o respectivo processo.

3 - Caso seja impossivel a notificacdo dos interessados ou quando o numero de interessados for superior 10 a
notificagdo sera publicitada no site da autarquia e sera feita através de edital a afixar nos locais de estilo e publicado

num jornal local.

Artigo 15.°-D
Obras de urbanizagao sujeitas a comunicagao prévia
Nas situagdes previstas no artigo 34° do RJUE, a admissao da comunicagao prévia fica sujeita as seguintes condigdes:
a) o requerente deve instruir o pedido com 0 mapa de medigOes e orgamentos das obras a executar, para obtengéo
do valor de caugéo a prestar, de forma a garantir a boa e regular execugao das obras de urbanizagao;
b) o valor da caugdo a prestar serd calculado através do somatério dos valores orgamentados para cada

especialidade prevista, acrescido de 5 % destinado a remunerar encargos de administragao;



c) a Camara Municipal reserva-se o direito, nos termos do n.° 3 do artigo 54° do diploma acima referido, de corrigir
o valor constante dos orcamentos;

d) do contrato de urbanizag&o, se for caso disso, deve constar a identificagdo completa das partes, as obrigagdes
das mesmas relativamente & execug@o das obras de urbaniza¢do e o respectivo prazo, sem prejuizo, neste
caso, do disposto na alinea seguinte;

€) 0 prazo para a execugao sera o previsto na calendarizagao, salvo se o Presidente da Camara o entender como
manifestamente desadequado dada a natureza e dimensé&o das obras a executar;

f) concluidas as obras, 0 dono das mesmas fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e a limpeza da
area, nos termos previstos no regime juridico da gestdo de residuos de constru¢do e demolicdo, sendo o
cumprimento destas obrigagdes condigdo da recepcdo proviséria das obras de urbaniza¢do, sem prejuizo do

disposto no n.° 2 do artigo 86° do diploma acima referido.

Artigo 16.°
Plano de seguranga de circulagédo
1 - Os projectos de planos de pormenor, de novos loteamentos ou de operagdes urbanisticas de que resultem mais de
50 lotes ou unidades de ocupagdo deverdo demonstrar, através das pegas escritas € desenhadas que forem
consideradas convenientes, a adequagdo da operagao urbanistica a rede viaria existente, interna a propriedade e
externa envolvente, e o seu contributo para a valorizagao das mesmas.
2 - Tais estudos poderdo ser integrados no projecto de loteamento ou no projecto de arquitectura, e terdo o seguinte
conteudo:
a) caracterizagdo quantitativa e qualitativa dos fluxos gerados pelo empreendimento, tendo em conta a ocupagéo
proposta e a possibilidade futura de ocupagao, de acordo com os indices e densidades maximas permitidos para
o local;
b) analise dos pontos de conflito e deficiéncias preexistentes da circulagdo na envolvente, incluindo rede viaria e
estacionamentos, bem como detecgéo das solugdes possiveis para a sua resolugéo;
c) avaliagao das repercussdes do novo empreendimento na rede preexistente;
d) preconizagéo de disposigdes internas e externas a propriedade a lotear que resolvam as repercussdes negativas
e contribuam, de imediato e/ou a prazo, para a melhoria da rede viaria, incluindo a rede pedonal.
3 - A Camara podera condicionar a licenga ou autorizagdo a efectivagdo das medidas referidas nas alineas b) e d) do
numero anterior, no exterior do prédio, sem prejuizo de, a qualquer momento, as poder alterar de acordo com o

desenvolvimento urbano verificado.

4 - O estudo devera conter, no minimo, as seguintes pecas, quando ndo constantes do respectivo projecto de
loteamento, de arquitectura ou outro:
a) escritas:
- memoria, consoante 0 n.° 2 supra, descritiva e justificativa da concepgdo e dimensionamento da rede
rodoviaria e estacionamento;
- termo de responsabilidade do técnico projectista;

b) desenhadas, as escalas consideradas adequadas:



- planta de enquadramento viario do empreendimento na envolvente;

- planta devidamente cotada com indicagdo das medidas de seguranca adoptadas (escala maxima da planta
de sintese);

- planta de pavimentos;

- perfis transversais-tipo;

- perfis longitudinais;

- planta de sinalizac@o vertical e horizontal;

- pormenores de intersecgdes;

- outros pormenores considerados relevantes.

5 - Sempre que a sua localizagéo o justifique, nomeadamente quando se situem na proximidade das vias principais, e
ainda em todos os loteamentos que se destinem a industria, actividade logistica de grande capacidade e grandes
superficies comerciais, ou quando respeitantes a loteamentos de area superior a 5ha, os projectos deverao incluir
um estudo de trafego; este estudo de trafego devera conter elementos que permitam avaliar:

a) aacessibilidade do local em relagdo ao transporte individual e colectivo;

b) o nivel de servigo das vias envolventes;

€) a capacidade de estacionamento no préprio empreendimento e nas vias que constituam a sua envolvente
imediata;

d) o funcionamento das operagdes de carga e descarga e a area de estacionamento existente e/ou prevista para as
mesmas.

6 - A Camara fornecera, a pedido dos interessados, as informacdes que possua nos seus servigos pertinentes para a

elaboragdo dos estudos referidos neste artigo.

Artigo 17.°
Espacos verdes e equipamentos
1 - As areas de cedéncia para espagos verdes deverao, nomeadamente respeitar os seguintes condicionalismos:
a) estar integradas no desenho urbano, ndo podendo resultar de espacos residuais ou canais sobrantes;
b) ter dimens&o que permita a sua conservagao a pregos viaveis;
c) ser dotadas de rede de rega autdnoma;
d) serem cedidas ja tratadas nos termos definidos pela Camara.
2 - As areas de cedéncia para equipamentos deverdo, nomeadamente, respeitar os seguintes condicionalismos:
a) estar integradas no desenho urbano, ndo podendo resultar de espagos residuais ou canais sobrantes;
b) ser dotadas de infraestruturas técnicas.
3 - No caso de licenciamento para espaco industrial ou de armazenagem ¢ obrigatdria, no projecto de enquadramento e
de espacos exteriores, a existéncia de uma cortina arbérea em todo o perimetro da area de intervengéo e ao longo

das vias com o objectivo de diminuir o impacte deste tipo de construgao.
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Artigo 18.°
Do pagamento de compensagdo em numerario e em espécie

1 - Quando, nos loteamentos e construgdes sujeitos a cedéncia de area para equipamento e espago verde publicos, o
prédio ja estiver servido pelas infra-estruturas previstas na alinea h) do artigo 2.° do RJUE, ou ai se nao justificar a
localizagdo de qualquer equipamento ou espago verde publicos ou, ainda, no caso do n.° 4 do artigo 43.° do referido
diploma legal, a cedéncia sera substituida pelo pagamento ao Municipio de uma compensagao em numerario ou em
espécie.

2 - Nos edificios que se enquadrem no disposto no artigo 14.° do presente Regulamento e porque se entende terem
impacte relevante ou semelhante a um loteamento, havera lugar as mesmas cedéncias, devidas e impostas por lei,
nas operagdes de loteamento.

3 - A compensagé@o em numerario é calculada tendo em conta o valor médio do metro quadrado de terreno ndo urbano
na area do municipio conforme valores anexos:

a) terreno para espagos verdes: 5 euros / mZ
b) terreno para espagos de equipamento: 50 euros / m2.

4 - A compensacgao em espécie podera fazer-se em lotes ou espagos de valor equivalente, sob proposta do requerente,
na propriedade em questdo ou noutra na mesma zona, para a gestdo urbanistica do Municipio, havendo lugar a sua
avaliagdo por uma comissdo composta por dois elementos designados pela Camara e um pelo requerente.

5- Quando a compensagao indicada no nimero anterior se efectuar fora do prédio onde decorre a operagdo, o
interessado devera apresentar a proposta a Camara Municipal, instruida com os seguintes elementos relativos ao
prédio em que se efectuara a cedéncia:

a) planta de localizag&o;
b) levantamento topogréfico, actualizado;
c) certiddo da Conservatoria do Registo Predial.

6- A compensagdo em espécie podera tomar, também, a forma de execugéo de projectos e obras ou execugao de
infra-estruturas em locais da area do Municipio, que estejam inscritas no seu plano de actividades e para as quais

haja caderno de encargos e estimativa de custo aprovada pela Camara.

CAPITULO IV
Edificacao

Artigo 19.°
Afastamentos fora do perimetro urbano
1- Os afastamentos minimos a considerar, contados a partir da estrema do terreno até qualquer elemento da
construgao serdo de 5 metros, devendo observar-se o disposto no artigo 60.° do RGEU.
2 - Exceptuam-se ao disposto no nimero anterior as situagdes em que a configuragdo da propriedade o ndo permita ou
as construcdes especiais que, pelo seu caracter arquitecténico, natureza construtiva e funcional e pela vontade de

conservagao e recuperagao, meregam tratamento diferente.



Artigo 19°-A
Afastamentos dentro do perimetro urbano

1 - Relativamente a fachada que confronta com arruamento devera observar-se o seguinte:

a) em caso de malha urbana estabilizada deve-se manter o alinhamento consolidado, sem prejuizo das condigdes
de circulagdo minimas para viaturas e pedes, caso em que a Camara podera exigir outro afastamento;

b) nos restantes casos, devera ser aplicado o estipulado no RGEU e demais normas legais e regulamentares
aplicaveis;

€) nos corpos salientes e/ou varandas devera ser respeitada a distancia de 1 metro medida em planta entre o plano
vertical do limite do corpo balan¢ado e o plano vertical do lancil.

2 - Sem prejuizo do estipulado no RGEU e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, relativamente a outros
afastamentos das fachadas as estremas:

a) nao tendo qualquer véo, a construgao pode encostar a estrema ou deve afastar no minimo 3 metros;
b) havendo vaos de compartimentos que néo sejam de habitagdo, a construgéo deve afastar no minimo 3 metros;
c) havendo vaos de compartimentos de habitagéo, a construgdo deve afastar no minimo 5 metros.

3 - Nos licenciamentos de caracter industrial e armazenagem devera ser sempre respeitada a distancia de 10 metros
ao limite da area objecto de intervengdo ou observada a regra dos 45° caso a altura da construgdo exceda os 10
metros.

4 - Exceptuam-se do disposto nos nimeros anteriores as situagdes, devidamente justificadas, que se situem em
aglomerados estabilizados em que a divisao da propriedade ndo permita 0 seu cumprimento.

5 - Sempre que haja varandas, terragos, alpendres, corpos balangados ou quaisquer outras construgdes salientes das
paredes deverd salvaguardar-se uma distdncia minima de 3 metros contados a partir dos respectivos limites

extremos.

Artigo 20°
Obras de edificagdo em procedimento de comunicagao prévia
Nas situagbes previstas nas alineas ¢) a h) do n.° 1 do artigo 6° do RJUE, a admiss&o da comunicagdo prévia fica
sujeita as seguintes condigdes:
a) a Camara Municipal reserva-se o direito, nos termos do n.° 3 do artigo 54° do diploma acima referido, de corrigir
o valor constante dos or¢camentos;
b) o prazo para a execugdo sera o previsto na calendarizagdo apresentada, salvo se o Presidente da Camara o
entender como manifestamente desadequado dada a natureza e dimensé&o das obras a executar
c) finda a execugdo da obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e a limpeza
da area, nos termos previstos no regime juridico da gestdo de residuos de construgao e demoli¢cdo, sendo o
cumprimento destas obrigagdes condigdo da emissdo do alvara de autorizacdo de utilizagdo, sem prejuizo do

disposto no n.° 2 do artigo 86° do diploma acima referido.

Artigo 21.°
Fecho de varandas

As varandas nédo podem ser envidragadas, excepto se se verificarem cumulativamente as seguintes condigdes:



a) o estudo global de alteragdo do algado e o faseamento da obra, integrantes do pedido de licenciamento,
merecerem aprovagao da Camara Municipal;

b) seja apresentada acta do condominio da qual conste deliberagéo relativa ao conhecimento e concordancia com
a solucéo, nos termos legais;

c) nao sejam ultrapassados os indices de edificabilidade admitidos para o prédio.

Artigo 22.°
Elementos adicionais amoviveis
1 - A colocagéo de elementos adicionais amoviveis, tais como toldos, floreiras, aparelhos de ar condicionado, ou outros,
¢ permitida nas fachadas, e ndo pode ultrapassar o plano das guardas das varandas, outros elementos da fachada
ou prejudicar a seguranga e conforto de terceiros.
2 - A colocagdo é permitida se se verificarem cumulativamente as condigbes definidas nas alineas a) e b) do artigo

anterior.

Artigo 23.°
Logradouros
1 - Todo o patriménio vegetal existente no interior dos logradouros deve ser preservado.
2 - A Camara Municipal pode estabelecer com os proprietarios protocolos para a conservagdo e manutengdo das
espécies vegetais notaveis.
3 - A conservacdo dos espagos verdes privativos é da responsabilidade dos respectivos proprietarios ou usufrutuarios,
nos termos previstos quanto a conservagdo e manutengao dos edificios, com as devidas adaptagdes.

4 - Recomenda-se a construgao de cisternas para armazenamento de &gua da chuva, a utilizar para regas e limpezas.

Artigo 24.°
Anexos

1- Sdo considerados anexos as edificaces referenciadas a um edificio principal, com fun¢do complementar da
construgdo principal, destinados designadamente, a garagens, arrumos ou apoio a fruicdo dos respectivos
logradouros.

2 - A construcdo de anexos ndo pode afectar a estética e as condigdes de salubridade e insolagao dos edificios, sendo
obrigatdria uma solugéo arquitectonica e de implantagdo que minimize o impacto sobre os prédios confrontantes ou
sobre 0 espago publico.

3 - A construgao de anexos dentro do perimetro urbano deve obedecer aos seguintes critérios:

a) ndo exceder a menor das seguintes areas: 10 % da &rea do prédio ou 30 m?;
b) nao ter mais de um piso e mais de 3,5 metros de altura.
4 - Quando os anexos encostarem aos limites do prédio:
a) néo podem ter cobertura visitavel;
b) a parede de meagdo ndo pode exceder uma altura superior a 3,5 metros caso existam desniveis entre 0s
terrenos confrontantes;

c) as aguas pluviais da cobertura devem ser encaminhadas para o logradouro.



Artigo 25.°
Alteragao da utilizagao dos edificios
1 - A alteracdo do uso dos edificios, nomeadamente de habitacdo para comércio ou servigos, esta condicionada pela
legislagdo em vigor no que se refere a seguranca e salubridade e ainda:
a) a compatibilidade dos novos usos com a fungdo habitagdo existente no proprio edificio e nos edificios
adjacentes, nos termos do artigo 4.%
b) ao cumprimento das regras de estacionamento definidas no presente Regulamento;
) acapacidade das vias de acesso, existente ou prevista;
d) a vivéncia resultante, a fim de evitar ou diminuir os casos de excessiva terciarizagao das zonas habitacionais.
2 - O projecto de alteragéo parcial da utilizagdo de edificios deve garantir a construgdo de uma caixa de escadas e/ou
espagos de circulagao independentes.
3 - A instalacdo de comércio, servicos ou outros usos compativeis com a habitagao, s6 é permitida nos pisos térreos
quando:
a) fique assegurado o acesso independente aos pisos superiores;
b) mantenha os véos existentes, admitindo-se alteragbes que ndo comprometam a solugdo original ou que a
beneficiem.
4 - Para além da ocupagao do piso térreo, é permitida a coexisténcia de estabelecimentos de prestagao de servigos e
habitagdo no mesmo edificio, desde que cumulativamente, se cumpram as seguintes condi¢des:
a) odispostonon.®2;

b) os diferentes fins ndo se exergam em pisos alternados.

Artigo 26.°
Propriedade horizontal
1 - Todos os edificios passiveis de vir a constituir-se em regime de propriedade horizontal, com cinco ou mais fracgdes,
deverdo possuir espago comum destinado a realizagdo das respectivas assembleias de condoéminos, de gestdo
corrente e manutengdo das coisas comuns (arrecadagao).
2 - O pedido de constituigdo em regime de propriedade horizontal deve ser instruido com:
a) documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realizagdo da
operacgao;
b) certiddo da descrigdo e de todas as inscriges em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo Predial, referente
ao prédio, valida e actualizada;
¢) meméria descritiva, com descrigdo sumaria do prédio, referindo a area do lote, as areas coberta e descoberta e
as fracgbes auténomas, as quais deverao ser designadas por letras mailsculas; na descrigéo e identificacdo das
fracgbes devera indicar-se a sua composi¢ao referindo-se a existéncia de arrumos, terragos, logradouros e
estacionamentos, se existirem, a localizagdo (andar, direito, esquerdo, frente, rectaguarda, etc.), destino
(habitagdo, comércio, servigos, garagens, etc.) e 0 nimero de policia pelo qual se processa o acesso a fracgao,
sempre que este exista ou ja tenha sido atribuido; na descricdo de cada fracgdo deve incluir-se a respectiva

percentagem ou permilagem relativamente ao valor total do edificio, bem como a respectiva area bruta privativa



e area bruta dependente; indicagdo de zonas comuns que contenha a descrigdo das zonas comuns a
determinado grupo de fracgdes ou zonas comuns a todas as fracgbes e nimeros de policia pelos quais se
processa 0 seu acesso; se em cada andar existirem trés ou mais fracgdes as mesmas devem ser referenciadas
pelas letras do alfabeto, comegando pela letra A e no sentido dos ponteiros do reldgio;

d) plantas com a composigao, identificacdo e designagédo de todas as fracgbes autonomas pela letra mailscula
respectiva, incluindo arrumos, terragos, logradouros e estacionamentos, € com a delimitagdo de cada fraccdo e

das zonas comuns.

Artigo 27.°
Embargo
1 - Sem prejuizo do disposto nos artigos 102.° e seguintes do RJUE, pode o Presidente da Camara embargar, parcial
ou totalmente, a obra sempre que nao for cumprido o estipulado no alvara de licenca ou na admissdo da
comunicagao prévia.
2 - Sao ainda motivos de embargo da obra:
a) utilizacdo de material de aterro com caracteristicas desadequadas;

b) deficiente compactagéo de aterro;

()

reposi¢ao incorrecta do pavimento;

o

incumprimento dos prazos aprovados ou regulamentares;

)
)
)
)

D

auséncia ou deficiente sinalizagao;
f) utilizagdo de meios técnicos desadequados;
g) falta de condicbes de seguranca;
h) incorrecto acondicionamento de materiais;
i) danificago ou deterioracdo da area envolvente.
3 - Em caso de embargo, é da responsabilidade do dono da obra a manutengdo das condi¢des de transito para

veiculos e pedes, podendo a Camara Municipal substituir-se-lhe, nos termos previstos neste Regulamento.

Artigo 28.°
Conservagao das construgoes

1 - As edificagbes devem ser objecto de obras de conservagao pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos.

2 - Independentemente das obras de conservacdo referidas no nimero anterior, os proprietarios devem manter os
edificios em boas condi¢des de seguranga, salubridade e arranjo estético.

3 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a Camara pode, a todo o tempo, oficiosamente ou a requerimento de
qualquer interessado, determinar a execugéo de obras de conservagéo necessarias a correcgao de mas condigdes
de seguranga, de salubridade ou a melhoria do arranjo estético.

4 - A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, ordenar a demoligao total ou
parcial das construgdes que ameacem ruina ou oferecam perigo para a salde publica e para a seguranga das

pessoas.
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5 - Verificado, por vistoria, que qualquer constru¢do se encontra em estado de conservagéo incompativel com o seu
destino ou afecta a seguranga, salubridade ou estética, a Camara notificara o proprietario ou equiparado para
proceder, em prazo certo, as reparagdes ou simples beneficiagdes tidas por necessarias.

6 - Sdo consideradas reparagdes necessarias as respeitantes a canalizagdes, interiores ou exteriores, esgoto e de
escoamento de aguas pluviais, canalizagdes de agua para uso doméstico, canalizacbes de gas, instalagbes
eléctricas, telhados e coberturas de qualquer espécie, portas exteriores, janelas, persianas e semelhantes, pintura
de muros e gradeamentos e, genericamente, reparagdes atinentes a seguranca, solidez e salubridade das
construgoes.

7 - Sao simples beneficiagbes as caiagdes, pavimentagbes de pequenas areas, limpeza de azulejos, genericamente,
pequenos trabalhos afectos a estética das construgdes.

8 - As vistorias sdo efectuadas, nos termos legais, por trés técnicos indicados pela Camara, sendo, pelo menos, dois
seus funcionarios com habilitagdo legal para ser autor de projecto, correspondente a obra objecto de vistoria,
podendo o outro ser o Delegado de Salde, o representante da Autoridade Nacional de Protecgdo Civil ou outro
funcionario publico.

9 - Passado o prazo concedido para o proprietario efectuar as obras necessarias, efectuar-se-a nova vistoria, para
verificar a perfeita concluséo das mesmas de acordo com o preconizado pelo Auto de Vistoria.

10 - Caso a nova vistoria verifique que o bom estado de conservagéo do edificio ndo foi restaurado, proceder-se-a de

acordo com o estabelecido na lei geral, sem prejuizo da coima que ao caso couber.

CAPITULOV

Estacionamento

Artigo 29.°
Acesso e espagos de estacionamento

1 - O acesso viario ao estacionamento interiorizado deve ser independente do acesso pedonal e obedecer as seguintes

condicdes:

a) localizar-se a maior distancia possivel de gavetos;

b) localizar-se no arruamento de menor intensidade de trafego;

) permitira manobra de veiculos sem invaséo da outra via de circulag&o.

2 - No dimensionamento dos estacionamentos, das vias de acesso no interior dos parques de estacionamento e dos
meios de pagamento, devem verificar-se as regras impostas pelo Regulamento de Seguranga Contra Incéndios para
Parques de Estacionamento Cobertos e as Normas Técnicas sobre Acessibilidade.

3 - As rampas de acesso ao estacionamento no interior dos prédios, ndo devem desenvolver-se no espago e via
publicos, incluindo passeios.

4 - As rampas de acesso ao estacionamento no interior dos prédios devem ser comuns no caso de edificios contiguos.

5 - Para garantir a visibilidade dos condutores devem ser construidas zonas de espera, junto & via publica, com o

comprimento minimo de 3 m e inclinagdo maxima de 2 %.
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Os acessos aos parques de estacionamento das edificagdes devem possuir portdes, ndo devendo o movimento de

abertura ou fecho atingir o espago publico.

As rampas de acesso aos parques de estacionamento devem ter as seguintes inclinagdes maximas:

a) 15 % em garagens de média e grande dimensao (area utilizavel superior a 500 m2);

b) 20 % em pequenas garagens de uso privativo (area utilizavel inferior a 500 m2).

Sempre que a inclinagdo das rampas ultrapasse 12 %, tornam-se necessarias curvas de transi¢@o ou trainéis nos

topos, com inclinagdo reduzida a metade, numa extensao de pelo menos 3,5 m.

As areas de circulagdo de veiculos no interior das edificacdes devem observar as seguintes condigdes:

a) acirculagdo no interior dos pisos de estacionamento deve ser garantida sem recurso a manobras;

b) o raio de curvatura interior minimo é de 2,50 m;

c) devem evitar-se os impasses, optando-se por percursos continuos de circulagao;

d) as faixas e o sentido de rodagem devem ser assinalados no pavimento;

e) os pilares ou outros obstaculos a circulagdo devem estar assinalados e protegidos contra o choque de veiculos;

f) o pé-direito livre deve ter um valor minimo de 2,20 m a face inferior das vigas ou de quaisquer instalagdes

técnicas.

- Nos pisos de estacionamento e rampas deve adoptar-se um tipo de pavimento antiderrapante.

- As garagens colectivas devem ter ventilagdo natural minima correspondente a 8 % da sua &rea, ou ventilagdo
forcada, sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel.
Para o calculo das areas de estacionamento considerar-se-do os valores previstos no P.D.M.
Para lugar de estacionamento de ligeiro devera prever-se no minimo uma area com 2,50m de largura e 5 metros
de comprimento, independentemente da forma de organizagdo do conjunto de lugares. Para lugar de
estacionamento de pesado deverd prever-se no minimo de uma area com 2,50m de largura e 15m de
comprimento.
A largura dos corredores de circulagdo interior ndo devera ser inferior a:

a) 3,50m para estacionamento longitudinal;

b

C

)
) 4,00m para estacionamento em espinha a 45.°;

) 4,50m para estacionamento em espinha a 60.°;

d) 5,00m para estacionamento perpendicular a via.

Nos casos ou em outros em que for imposto recuo podera a Camara autorizar a ocupagao do subsolo até ao limite
original da propriedade desde que seja absolutamente necessario para o cumprimento do disposto nos
instrumentos de gest&o territorial.

Quando, nos projectos de arquitectura, se previr uma caréncia de lugares de estacionamento, tendo em conta os
parametros definidos nos instrumentos urbanisticos e legislacdo aplicavel, e se verifique a manifesta
impossibilidade, por inviabilizagdo da operacdo ou absoluta falta de espago, da sua satisfagdo dentro da
propriedade, podera a Camara aceitar a cedéncia dos espagos necessarios e adequados noutro local e de valor
equivalente a acordar, caso a caso, com a Camara.

Quando tal cedéncia néo for possivel, por indisponibilidade de espagos adequados, podera a Camara aceitar o

pagamento equivalente a area néo cedida correspondente, por metro quadrado, a 15% do valor do custo do metro
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quadrado de construgao para o concelho, fixado por portaria, publicada anualmente nos termos do n.° 1 do artigo
4.° do Decreto-Lei n.° 329-A/2000, de 22 de Dezembro.
18 Em espacos que a Camara defina como de prioritaria recuperagdo urbanistica o disposto no nimero anterior pode
sofrer as alteragdes que forem consideradas adequadas.
19 Em casos especiais a definir pela Camara podera esta decidir, por sua iniciativa ou caso seja solicitada, a
cedéncia de espagos do dominio publico em subsolo desde que:
a) se destinem a resolver caréncias de estacionamento face ao disposto nos instrumentos de gestao territorial;
b) se destinem a aumentar significativamente o numero de lugares de um empreendimento e possam fazer face

inclusivamente a caréncia de estacionamento da area em que se insere o licenciamento.

CAPITULO VI

Ocupagao e utilizagdo do espacgo publico

Artigo 30.°
Licenga
A ocupagéo da via publica por motivo de obras depende de licenga da Camara, devendo no respectivo requerimento ser

indicados os locais para colocagéo de andaimes, contentores, vedacdes e coberturas provisorias.

Artigo 31.°
Disposi¢des relativas ao estaleiro
1 - Alinstalagéo e utilizagao de estaleiro devem respeitar o prescrito na lei geral ou especial respeitante a seguranga em
trabalhos de construg&o civil.
2 - A infracg@o a qualquer das disposicdes deste artigo implica a imediata suspenséo dos trabalhos na respectiva obra,
suspensdo subsistente enquanto néo forem sanadas as irregularidades, factos ou omissdes existentes.
3 - Dos tapumes, vedagdes e balizas:

a) as condicdes relativas a colocagdo de tapumes, vedagbes e outros de idéntica natureza sdo propostas pelo
requerente, em observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, podendo a Camara altera-las com
base na necessidade de articulagéo com outras ocupagdes previstas ou existentes;

b) em todas as obras ou trabalhos confinantes com a via publica é obrigatéria a constru¢do de tapumes, vedagdes,
protec¢bes ou balizas com vista a evitar prejuizos e incomodos para os utentes da via publica e para a
vizinhanga;

c) o Presidente da Camara determinara a distancia a via publica e outras caracteristicas dos tapumes, vedagdes ou
proteccdes, sempre que justificavel;

d) se alargura da via publica for tdo diminuta que n&o permita o cumprimento do disposto nos niimeros anteriores,

cabe ao Presidente da Camara determinar solugGes alternativas adequadas.
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4 - Concluida qualquer obra ou caducado o prazo da respectiva licenga ou autorizagéo, deve o seu titular proceder de

imediato a remogao e levantamento do estaleiro e & limpeza da &rea, removendo os materiais, entulhos e demais

detritos acumulados e, no prazo de 5 dias, os andaimes e o tapume, salvo se o Presidente da Camara, por razdes

de seguranga publica ou a requerimento fundamentado do interessado, exigir ou permitir a sua manutengao.

5 - Dos trabalhos na via publica:

a)

a ocupacao da via publica, para os efeitos deste Regulamento, é requerida com a indicagdo da area a ocupar e
do prazo, que ndo ultrapassara o fixado na licenga ou autorizagéo relativa as obras a que se reportam sendo
que, no caso de obras nao suijeitas a licenga ou autorizagéo, a licenga de ocupacéo de via publica apenas sera
emitida pelo prazo adequado e assim solicitado pelo interessado;

os entulhos vazados do alto sobre a via publica sdo obrigatoriamente guiados por condutas que protejam os
transeuntes;

quando a ocupagéo da via publica prejudicar a circulagdo dos pedes no passeio, se existente, deve balizar-se
um espago da faixa de rodagem com largura minima de 1 metro, para passagem dos pedes;

a ocupagao de espagos publicos por motivo de obras esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XlI

da tabela anexa ao presente Regulamento.

6 - Na instalagdo de andaimes e estruturas de apoio, deve observar-se o seguinte:

a)

e)

0S prumos ou escoras devem assentar nos elos ou em pontos firmes da construgdo existente; as ligagdes seréo
solidamente feitas e haverd todas as diagonais e travessas necessarias para um bom travamento e
consolidagao;

os pisos devem ser formados por estrados metalicos adequados ou tabuas unidas e pregadas, desempenadas e
de grossura apropriada, para poderem resistir ao dobro do peso que s&o destinados a suportar; devem ter
guardas bem travadas de altura n&o inferior a 90 centimetros nas faixas livres e o leito deve ter a largura de 80
centimetros, pelo menos, para obras importantes e 40 centimetros, pelo menos, para simples caiagdes, pinturas
e simples reparagdes exteriores;

as escadas de serventia dos andaimes devem ser bem sdlidas, munidas de guardas e de corrimaos, divididas
em langos iguais separados entre si por patios assoalhados e, quanto possivel, dispostos por forma a que a sua
inclinagdo permita formar degraus por meios cunhos e cobertores;

sempre que seja indispensavel usar escadas, em todo o caso fixas, mas de sarrafos, devem estes ser fortes,
inteiros e regulares, igualmente espagados e dispostos por forma a que as faces de todos os de cada lango
fiquem no mesmo plano; estas escadas devem ter guardas e corrimdos quando ndo sejam suficientemente
inclinadas para os operarios se poderem auxiliar com as maos;

0 uso de andaimes tubulares depende de aprovacgio do Presidente da Camara.

7 - Da movimentagao de cargas:

a)

a elevacdo de materiais para a construgédo de edificios devera fazer-se por meio de guinchos, cabreas ou
quaisquer outros aparelhos apropriados, sendo expressamente proibido o transporte as costas dos serventes,

para altura superior a do piso do primeiro andar, de volumes com peso superior a 30 quilos;
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b) é proibido o uso de bailéus ndo mecanicos e os mecanicos s6 podem ser instalados mediante autorizagdo do
Presidente da Camara;

c) os aparelhos de elevagéo de materiais devem ser sélidos, bem armados e examinados frequentemente de modo
a que fique completamente garantida a sua manobra, tendo em vista a seguranga do publico e dos
trabalhadores;

d) para o efeito da alinea anterior, junto de cada aparelho deve existir uma ficha ou etiqueta de inspecgéo

actualizada, autenticada por entidade creditada e/ou pelo responsavel pela direcgdo técnica da obra.

CAPITULO VI

Dos técnicos

Artigo 32.°
Inscrigao

1- E obrigatoria a inscricdo dos técnicos que pretendam subscrever projectos no territério do Municipio, excepto se
inscritos em ordens ou associagdes publicas de natureza profissional, enquanto tal reconhecidas, e sujeitos ao seu
poder disciplinar, devendo, neste Ultimo caso, comprovar a validade da respectiva inscri¢do aquando da entrega dos
projectos.

2 - A inscrigdo de técnicos é feita a requerimento do interessado com indicagdo do nome, titulo profissional, rubrica
usual, ordem ou associac¢do profissional a que pertence, se for o caso, nimero de contribuinte, residéncia, lugar de
exercicio de actividade, telefones de contacto e/ou endereco electronico, acompanhado dos seguintes documentos
comprovativos:

a) da habilitagéo profissional ou da qualidade de membro de pleno direito das respectivas ordens ou associagdes
profissionais, se nelas inscrito emitidos pelas entidade competente, ou carteira profissional que o habilite ao
exercicio da profisséo;

b) copia do bilhete de identidade, com exibi¢do do original;

c) copia do cartdo de contribuinte.

3 - Existirda na Camara uma ficha de registo de inscrico de técnico onde constara, para além dos elementos referidos
no nimero anterior:

a) relagdo de projectos apresentados;

b) relagdo das obras executadas ou em execugao sob sua responsabilidade;

c) relagdo das ocorréncias relativas a obras da sua responsabilidade ou autoria.

4 - O Presidente da Camara decidira o requerimento, no prazo de 15 dias ap6s a sua entrada.

5 - Sendo deferido o pedido, o técnico dispde de 15 dias para proceder ao pagamento das taxas a que houver lugar,
apds o que se encontrara devidamente inscrito.

6 - A inscricdo dos técnicos sera actualizada anualmente, até ao final de cada ano civil, mediante o pedido de
renovagao da inscri¢do e a entrega dos documentos referidos nas alineas a) e b) do n.° 2 sendo, simultaneamente,
pagas as respectivas taxas.

7 - Sera suspensa, por periodos de trés meses, prorrogaveis, a inscrigdo dos técnicos que ndo tenham feito a

respectiva actualiza¢do anual.



8 - A inscrigdo de técnicos na Camara Municipal estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro XV da tabela
anexa ao presente Regulamento, o qual sera efectuado até ao dia 31 de Janeiro de cada ano; na renovagédo anual

requerida fora do prazo, a taxa a cobrar sera de valor igual a inscrigo inicial.

Artigo 33.°
Anulagao e caducidade da inscrigao
1 - Ainscrigdo de um técnico é anulada:
a) arequerimento do interessado;
b) arequerimento da associagao profissional onde o técnico esteja inscrito, desde que devidamente fundamentada;
c) por aplicagéo de sangéo.
2 - Alinscrigao de um técnico caduca:
a) pelo decorrer do prazo de validade da inscri¢do, nos termos do n.° 6 do artigo 32.°;
b) se, no caso da actividade estar abrangida por inscrigdo em associagéo publica de natureza profissional, aquela
inscri¢do, por razdes estatutarias, perder a validade.
3 - A anulagéo do registo por forga das alineas b) e c) do n.° 1 sera comunicada ao técnico e a ordem ou associagao
onde o respectivo técnico responsavel estiver inscrito, no prazo de 20 dias.

4 - O cancelamento da inscrigao por forga do n.° 2 sera comunicado ao técnico no prazo de 20 dias.

Artigo 34.°
Qualificagao dos técnicos autores dos projectos
E obrigatorio serem elaborados por arquitectos os projectos de arquitectura para:
a) centro(s) histérico(s);
b) iméveis classificados e edificios publicos e respectivas zonas de protecgéo;
c) imoveis destinados a equipamentos colectivos e de utilizagdo publica;
)

d) empreendimentos turisticos, nos termos da legislagao em vigor.

Artigo 35.°
Dos deveres dos técnicos
Ao técnico responsavel pelos projectos e pela execugéo das obras compete:

1- cumprir e fazer cumprir todos os procedimentos deste Regulamento e demais preceitos legais ou
regulamentares aplicaveis, bem como as indicagbes ou notificagdes que lhe sejam feitas pela fiscalizagdo
camararia;

2 - dirigir efectivamente as obras sob a sua responsabilidade, visitando-as frequentemente e registando as suas
visitas no livro de obra;

3 - tomar conhecimento, no prazo de dois dias, de qualquer indicagao feita pela fiscalizagdo, na respectiva folha;

4 - conservar em bom estado, no local da obra, todas as pegas do projecto, licengas, avisos e documentos;

5 - solicitar, por escrito, a indicagdo do dia e hora para a fixagdo de alinhamentos e cotas de soleira, quando néo

previamente definidos;
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6 - facilitar uma adequada fiscalizagdo por parte da Camara, para tanto devendo notifica-la, por escrito, com o
minimo de cinco dias Uteis de antecedéncia:
- quando estiverem construidas as redes de canaliza¢do de agua e de esgotos, antes da sua cobertura;
- quando estiver concluido o assentamento de armaduras de ferro para betdo armado ou de vigamento de ferro

que nao deva ficar a vista;

~
1

comunicar a Camara, por escrito e em duplicado, a sua vontade de deixar de dirigir a obra sob sua
responsabilidade, sendo que:

- a comunicagao referida deve ser fundamentada e indicar com precisdo o estado das obras;

- uma vez recebida a comunicagao sera a obra fiscalizada, sendo o duplicado devolvido ao técnico, com nota de

conformidade.

Artigo 36.°
Da disciplina dos técnicos
1- As infraccdes aos deveres referidos no artigo anterior, cometidas por técnico, no ambito da sua actividade
profissional na area do Municipio, serdo apuradas em inquérito cujas conclusdes serdo submetidas a Camara
Municipal.
2 - No caso do técnico ndo estar sujeito ao poder disciplinar de qualquer ordem ou associagdo profissional, as
conclusdes do inquérito incluirdo, se for o caso, proposta de uma das penalidades seguintes:
a) adverténcia registada;
b) suspenséo de exercicio no Municipio entre 30 e 90 dias;
c) suspensdo de exercicio no Municipio por um periodo de 90 dias a 1 ano e coima até 1 ordenado minimo
nacional fixado em cada ano civil por portaria para o efeito aprovada e publicada no Diario da Republica;
d) suspensé&o de exercicio de 1 a 2 anos e coima de 1 a 5 ordenados minimos, conforme a alinea anterior;
e) cancelamento da inscrigéo.
3 - Na fixacdo dos tempos de suspenséo e da coima referidos no nimero anterior, serdo tidos em conta os nimeros 3,
4,5 e 6 do artigo 35.° deste Regulamento.
4 - A Camara participara as respectivas ordens ou associacdes profissionais as infrac¢des aos deveres, cometidas por

técnico, quando nelas inscrito, apuradas no processo de inquérito.

CAPITULO VIII

Procedimentos

Artigo 37.°
Da instrugédo dos processos
1- Os pedidos de licenga, autorizagdo e a apresentagdo de comunicagdo prévia para a realizagdo das operagdes
urbanisticas objecto do presente Regulamento devem ser apresentados “on-line”, em suporte digital, através do

programa informatico adequado, aprovado pela Portaria n.° 216-A/2008, de 3 de Marco.
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Até a implementagdo do sistema constante do nimero anterior ou enquanto este ndo se encontrar em
funcionamento, a apresentacdo efectua-se em suporte papel, através de formularios proprios, disponibilizados
gratuitamente nos locais de atendimento da Camara Municipal e através da internet no site www.cm-azambuja.pt.
Os pedidos referidos nos nimeros anteriores devem ser instruidos de acordo com os modelos de requerimentos
(REQ), de fichas (FVP e FCO) e de normas para instru¢édo de processo (NIP) aprovadas para esse efeito pela
Camara Municipal, devendo, ainda, os projectos de arquitectura ou loteamento ser acompanhados, para além do
exigido na Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo, dos seguintes elementos:

a) pegas, escritas e ou desenhadas, de enquadramento urbanistico, demonstrando que o proposto contribui para a
valorizacdo patrimonial e ambiental do local onde se insere equacionando, dentro do possivel, as repercussdes
do construido na envolvente, nomeadamente ao nivel das infra-estruturas urbanisticas, ligagdes e circulagdo
automovel e pedonal;

b) extractos de plantas sintese dos planos e de localizagao contendo a indicagéo dos edificios objecto de pedido a
vermelho bem como a delimitagao do terreno;

c) levantamento topografico ligado a Rede Geodésica Nacional, DATUM 73 em suporte digital;

d) fotografias a cores dos locais onde se pretende realizar a obra evidenciando o terreno, as construgdes existentes
e as envolventes;

e) outros elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correcta compreensdo, em fungao,
nomeadamente, da natureza e localizagdo da operagdo urbanistica pretendida, aplicando-se, com as
necessarias adaptagdes, o disposto no n.° 3 do artigo 11.° do RJUE.

Quando as construgdes existentes no local se destinem a demoli¢éo, ainda que parcial, podera a Camara exigir

levantamento fotogréafico considerando o seu interesse cientifico, arquitecténico ou histérico.

As pecas desenhadas dos projectos de arquitectura deverao incluir:

a) plantas cotadas em cada pavimento e compartimento com indicagdo da sua area e uso a escala minima de
11100;

b) cortes longitudinal e transversal dos edificios, vedagdes e anexos a escala minima de 1/100, interceptando pelo
menos um deles 0s acessos verticais;

c) algados principal, laterais e posterior na escala minima de 1/100, indicando o seguimento das fachadas dos
edificios ou vedagdes contiguas na extenséo de, pelo menos, 5 metros.

Os projectos de alteragdes devem ser apresentados com pegas em que se assinale:

a) atinta preta — a parte que se mantém;

b) atinta vermelha - a parte nova;

c) atinta amarela - a parte a demolir.

Para efeitos do artigo 80°-A do RJUE, o comunicante deve apresentar copia do recibo de apresentagéo,

acompanhado de coépia comprovativa da admissao, nos termos do artigo 36°-A do mesmo diploma, assim como

cépia do comprovativo do pagamento das taxas devidas.

No caso previsto no nimero 2 os elementos instrutérios exigidos na Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo, € no

presente Regulamento seréo entregues em duplicado, acrescidos de tantas cdpias quantas as necessarias para a

consulta das entidades exteriores @ Camara Municipal, quando for o caso.
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9 - Além das cdpias referidas no nimero anterior devera ser entregue mais uma em suporte informatico (CD ou DVD)

em formato dwg ou dxf para as pegas desenhadas e em formato doc ou xls para as pegas escritas.

Artigo 38.°
Estimativa orgamental das obras
O valor da estimativa do custo das obras de edificagdo suijeitas a licenciamento ou autorizagdo é elaborado com base

no valor unitario de custo de construgéo fixado de acordo com a seguinte férmula:

E=CmxK
em que:
E - corresponde ao valor do custo de construgdo por metro quadrado de area bruta de construgao;
Cm - corresponde ao custo do metro quadrado de construgdo para o concelho, fixado por portaria, publicada anualmente
nos termos do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 329-A/2000, de 22 de Dezembro.
K - corresponde ao factor a aplicar a cada tipo de obra, sendo:
a) habitagao unifamiliar ou colectiva — 0.90;

b) caves, garagens e anexos — 0.30;

o O

)
) edificios para estabelecimentos comerciais, servigos e multiusos — 0.70;
) pavilhdes comercias ou industriais — 0.70;

)

()

construgdes rurais para agricultura ou pavilhdes agricolas— 0.20;
f) muros confinantes com a via publica (m/l) — 0.05;

g) muros ndo confinantes com via publica (m/l) — 0.025.

CAPITULO IX

Da utilizagao de edificios e suas fracgoes

Artigo 39.°
Da emissao do alvara de autorizagao de utilizagao

1 - A utilizag3o dos edificios e suas fracgdes depende de autorizagdo, nos termos da lei.

2 - O requerimento de autorizagéo de utilizagéo deve ser instruido com as telas finais do projecto de arquitectura e com
as telas finais dos projectos de especialidades que, em fungéo das alteragdes efectuadas na obra, se justifiquem.

3 - Em loteamentos, operagdes urbanisticas de impacte relevante e em construgdes com impacte semelhante a
loteamento as telas finais deveréo ser entregues em papel e em formato digital georeferenciadas a Rede Geodésica
Nacional DATUM 73.
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CAPITULO X

Toponimia e numeragao policial

Artigo 40.°
Ambito de aplicagdo
1- As normas de toponimia e numeracdo policial séo aplicaveis a todos os projectos de loteamento e obras de
urbanizagdo que venham a ser apresentados a Camara Municipal e ainda, na parte aplicavel, aos ja existentes, bem
como as alteragdes da toponimia existente.

2 - Atodas as ruas, vielas, largos, jardins, pragas, pracetas e alamedas devera ser atribuido um toponimo.

Artigo 41.°
Competéncia

1- Compete a Camara Municipal, sob proposta do Presidente, da sua iniciativa ou por sugestdo da Assembleia
Municipal, a atribui¢do e/ou alteragao de toponimos.

2 - Antes da recepgao proviséria ou da emisséo do alvara de loteamento, conforme se trate de operagéo de loteamento
com ou sem obras de urbanizagao, o loteador deve solicitar a atribui¢do de toponimos aos respectivos arruamentos
e espacos publicos.

3 - Uma vez aprovada a toponimia relativa a um novo arruamento ou espaco publico, compete a Camara Municipal
definir a posicdo e caracteristicas dos correspondentes suportes, que serdo colocados pelo loteador ou pelos
proprietarios dos edificios nele previstos, logo que construidos.

4 - Os suportes de toponimia, quando colocados em edificios particulares, permanecem propriedade da Camara,

competindo a esta a sua manutengao e substitui¢ao.

Artigo 42.°
Atribuicao da numeragao e toponimia

1 - Concluida a construgéo de um prédio ou terminadas as obras de abertura de porta ou portas novas em prédios ja
construidos, os respectivos proprietarios deverdo requerer a Camara Municipal a competente toponimia e
numeragdo policial, dentro de 30 dias contados da data em que terminar o prazo fixado para a conclusdo da
operagao urbanistica na licenga ou na comunicagao prévia, indicando sempre os numeros das licengas e o anterior
numero policial no caso de anteriormente este ja haver sido atribuido.

2 - Tanto no caso de construgdo de um prédio como no da alteragdo da numeragdo das portas dos prédios ja
existentes, os proprietarios e seus representantes s@o obrigados a mandar colocar os numeros que forem
designados, no prazo de 30 dias a contar da data da notificagéo.

3 - No caso de aprovagdo de nova toponimia, 0s proprietarios e seus representantes sdo obrigados a autorizar a
colocagéo do respectivo suporte, tal como for designado, a partir do 30.° dia apds a notificagao.

4 - A autenticidade da toponimia e numeragéo dos prédios sera comprovada pelo registo, existente para o efeito na

Camara Municipal.



Artigo 43.°
Processo de requisi¢ao
1 - A numeracdo policial devera ser requerida em impresso a fornecer pela Camara.
2 - Por cada arruamento e a cada porta, quando a face da via publica, sera atribuido um numero, tendo-se em conta o
seguinte:

a) quando o prédio tenha mais de uma porta ou quando se abram novas portas depois da numeragéo geral, a porta
ou portas serdo numeradas com o numero do prédio acrescido de letras segundo a ordem alfabética;

b) quando houver muros (nos arruamentos) ou espagos vazios em arruamentos existentes ou a abrir, deixar-se-a
um ndmero por atribuir para cada 10 metros de parede ou para cada 3 metros, se 0 mesmo se destinar a
comércio;

c) nas edificagbes em propriedades muradas, a numeragdo € colocada nas portas ou portais adjacentes a via

publica.

Artigo 44.°
Regras de numeragao
A numerag&o das portas ou portais dos prédios em novos ou actuais arruamentos devera obedecer as seguintes regras:
a) a numeragdo é feita, a partir do inicio de cada rua, no sentido Sul-Norte e Nascente-Poente de qualquer
arruamento, sendo 0s numeros pares a direita e 0s impares a esquerda;
b) nos largos e pragas a numeragéo sera designada pela série de nimeros inteiros no sentido da direita para a
esquerda, a partir da entrada;
c) nos becos, recantos ou ilhas, a numeragao sera designada pela série dos numeros inteiros, no sentido da direita

para a esquerda.

Artigo 45.°
Colocagao e conservagao da numeragao
1- Cabe a Camara Municipal definir sempre as caracteristicas (material, tipo de letra e dimensé&o) dos numeros a
atribuir em cada rua.
2 - Os numeros serdo colocados, preferencialmente, no centro da verga ou da bandeira da porta.
3 - Os proprietarios dos prédios deverdo conservar sempre em bom estado a numeracédo das portas dos seus prédios,
beneficiando-os sempre que aqueles se encontrem ilegiveis ou deteriorados, dentro do prazo que para tal Ihe for

concedido pela Camara.

CAPITULO XI

Taxas e compensacgoes

Seccdo |

Regras gerais



Artigo 46.°
Isencoes e redugoes

1 - Estdo isentas do pagamento das taxas previstas no presente Regulamento as entidades referidas no artigo 12.° da
Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro (Lei das Finangas Locais).

2 - Estéo ainda isentas do pagamento de taxas outras pessoas colectivas de direito publico ou de direito privado as
quais a lei confira tal iseng&o.

3- As pessoas colectivas de utilidade piblica, as entidades que na area do Municipio prossigam fins de relevante
interesse publico e ainda as pessoas singulares a quem seja reconhecida insuficiéncia econémica nos termos da lei
sobre 0 apoio judiciério, sdo aplicaveis as taxas previstas neste Regulamento, reduzidas até ao méximo de 90%.

4 - Para beneficiar da redugdo estabelecida no numero anterior, deve o requerente juntar a documentagdo
comprovativa do estado ou situagdo em que se encontre fundamentando devidamente o pedido, designadamente,
no caso de pessoa singular, mediante a Ultima declaragéo do IRS ou declaragdo em como se encontra abrangido
pelo rendimento minimo garantido.

5- Nas obras dos edificios que se situem em areas que a Camara considere como area critica de recuperagio e
reconversao urbanistica, as taxas previstas no presente Regulamento podem ser reduzidas até 90% desde que o

respectivo projecto seja considerado de interesse relevante para a zona.

Artigo 47.°
Regime de pagamento

1 - Sem prejuizo de outro regime admitido por lei, as taxas previstas nos n.° 1 e 2 do artigo 50.%, n.° 1 e 2 do artigo 54°,
n.° 1 e 2 do artigo 56.°, artigos 75° e 76° séo pagas no momento de entrega do pedido.

2 - Os actos administrativos, alvaras e outros documentos referidos no nimero anterior, ndo séo emitidos ou fornecidos
sem que se mostrem pagas as taxas devidas.

3 - Enquanto néo estiver em funcionamento o sistema informatico a que se refere o artigo 8.°-A do RJUE, as taxas
devidas pela admissdo da comunicagdo prévia sdo liquidadas no acto de admissdo do pedido e pagas com a
antecedéncia minima de cinco dias antes do inicio das obras, em simultdneo, com a informagao prevista no artigo
80° -A do RJUE.

4 - A requerimento do interessado o Presidente da Camara pode permitir o fraccionamento do pagamento das taxas e
compensagdes previstas, até ao termo do prazo de execucdo fixado no alvara ou na comunicagao prévia, desde que
seja prestada caugao.

5 - S0 é possivel o fraccionamento referido no numero anterior quando o valor das taxas ou compensagdes a pagar for
igual ou superior a 25.000 euros.

6 - A primeira prestacdo é paga com o pedido de emiss&o do alvara de licenga ou no caso de comunicagéo prévia no
prazo de 10 dias ap6s a comunicagdo do deferimento do pagamento em prestacdes ndo podendo o requerente
iniciar a obra sem o pagamento da 1.2 prestagao, devendo ser prestada, em simulténeo, caugéo, seguro-caugao, ou
garantia bancaria autonoma a primeira solicitagdo, de valor correspondente as prestagdes seguintes.

7 - O ndo pagamento de uma prestagéo na data devida implica 0 vencimento automatico das seguintes e da lugar a

imediata execugdo da garantia indicada no n.° 5.
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8- O pagamento é feito, no maximo, em seis prestacdes, acrescidas de juros a taxa legal, sempre que o seu
vencimento ocorra depois de 12 meses a contar da emissao do alvara ou da admissdo da comunicagao prévia.

9 - O pagamento pode ser efectuado por cheque visado.

Artigo 48.°
Arredondamentos
Os valores obtidos nos termos deste titulo séo arredondados, por excesso, para a dezena de céntimo imediatamente

superior.

Artigo 49.°
Erros na liquidagao

1 - Quando se verifique que na liquidagao das taxas e compensagdes se cometeram erros ou omissdes imputaveis aos
servicos municipais e dos quais tenha resultado prejuizo para o Municipio, promover-se-a, de imediato, a liquidagéo
adicional se, sobre o facto tributario, ndo houver decorrido mais de quatro anos.

2 - O devedor é notificado para, no prazo de 30 dias, pagar a diferenga, sob pena de, ndo o fazendo, se proceder a
cobranga através de execugéo fiscal.

3 - Da notificagdo constam os fundamentos da liquidagao adicional, o montante e prazo para pagamento e, ainda, a
adverténcia da consequéncia do ndo pagamento.

4 - Quando tenha sido liquidada quantia superior & devida, devem os servigos promover, mediante despacho do
presidente da Camara, a restituicdo da importéncia indevidamente paga, no prazo de 30 dias.

5 - Nao ha lugar a liquidagéo adicional de quantias quando o seu quantitativo for inferior a 5 euros.

6 - Caso venham os servicos a apurar que a autoliquidacéo realizada pelo requerente ndo se mostra correcta, deve o
mesmo ser notificado do valor correcto de liquidacdo e respectivos fundamentos, assim como do prazo para

pagamento do valor que se vier a apurar estar em divida.

Seccao ll

Loteamentos e obras de urbanizagao

Artigo 50.°
Processamento técnico-administrativo do pedido

O processamento técnico-administrativo dos pedidos de loteamentos e obras de urbanizagéo esta sujeito as seguintes
taxas:
1 - Qualquer requerimento relativo a loteamentos ou obras de urbanizag&o incluidas ou ndo em loteamento — 10 euros;
2 - Consideram-se, nomeadamente, incluidos no n.° 1:

a) pedido de informagéo;

b) pedido de informag&o prévia de loteamento e/ou obras de urbanizagéo;

C) comunicagao prévia;

d) pedido de informagéo de loteamento e/ou obras de urbanizagéo;

)

e) licenca de loteamento, respectivos aditamentos e alteracoes;
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f) licenga de obras de urbanizagdo, respectivos aditamentos e alteragdes;

g) emisséo de alvara de licenga de loteamento ou obras de urbanizagéo;

h) emissdo de alvara de licenga de loteamento para execugéo de obras de urbanizagéo por fases;
i) alteragdo a licenga de loteamento ou de obras de urbanizagao;

j) prorrogacéo de prazo de execucdo de obras de urbanizagao;

k) renovacéo de licenga de loteamento ou de obras de urbanizagéo;

[) pedido de licenga especial para conclusdo de obras inacabadas;

m) pedido de redugdo ou cancelamento de caugdo ou outra garantia bancaria;

n) pedido de recepgéo de obras de urbanizagao;
0) pedido de destaque;

) averbamentos.

p

Artigo 51.°
Emissao do alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia de loteamento com obras de urbanizacao

1 - Nos casos referidos no n.° 3 do artigo 76.° do RJUE, a emissao do alvara de licenga ou a admissdo de comunicagao
prévia de loteamento com obras de urbanizagéo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro | da tabela
anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta por uma parte fixa e de outra variavel em fungéo do numero
de lotes, fogos, unidades de ocupagao e prazos de execugao, previstos nessas operagdes urbanisticas.

2 - Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou a admissao de comunicagéo prévia de loteamento e obras
de urbanizagdo de que resulte alteragdo ou aumento do nimero de fogos ou de lotes, é também devida a taxa
referida no nimero anterior, incidindo a mesma apenas sobre a alteracdo ou aumento.

3 - Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou a admissdo de comunicagao prévia de loteamento e obras de
urbanizagao esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa fixada no referido Quadro .

4 - Sempre que, da emisséo do alvara de licen¢a ou da admissdo de comunicagéo prévia de loteamento com obras de
urbanizac&o, assim como das respectivas alteragdes, resulte a obrigatoriedade de publicitagdo nos termos do RJUE,
ou do presente Regulamento, é também devido o pagamento da taxa de publicitagdo fixada no Quadro | da tabela

anexa ao presente regulamento.

Artigo 52.°
Emissao do alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia de loteamento sem obras de urbanizagio
1- A emisséo do alvara de licenga ou a admissdo de comunicagao prévia de loteamento sem obras de urbanizagao
esta sujeita a0 pagamento da taxa fixada no Quadro Il da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra variavel em fungdo do nimero de lotes, fogos e unidades de ocupagao,
previstos nessas operagdes urbanisticas.
2- Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou a admissao de comunicagdo prévia de loteamento
resultante da sua alteracdo, de que resulte alteracdo ou aumento do nimero de lotes, fogos ou unidades de
ocupagao, é também devida a taxa referida no nimero anterior, incidindo a mesma apenas sobre a alteragao e/ou

aumento.



3 - Qualquer outro aditamento ao alvard de licenga ou a admissdo de comunicagdo prévia de loteamento esta
igualmente sujeito ao pagamento da taxa fixada no referido Quadro Il.

4 - Sempre que, da emissdo do alvara de licenca ou da admissdo de comunicagéo prévia de loteamento sem obras de
urbanizagao, assim como das respectivas altera¢des, resulte a obrigatoriedade de publicitagéo nos termos do RJUE,
ou do presente regulamento, é também devido o pagamento da taxa de publicitagédo fixada no Quadro Il da tabela

anexa ao presente regulamento.

Artigo 53.°
Emissao do alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia de obras de urbanizagao

1- A emissdo do alvara de licenca ou a admissdo de comunicagdo prévia de obras de urbanizagéo esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Quadro Ill da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma
parte fixa e de outra variavel em funcdo do prazo de execucdo e do tipo de infra-estruturas, previstos para essa
operagao urbanistica.

2 - Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia de obras de urbanizagdo com
dilagdo do prazo inicial e/ou aumento do valor inicialmente orgamentado esta sujeito ao pagamento da taxa fixada
no Quadro |I.

3 - Qualquer outro aditamento esta sujeito ao pagamento da taxa fixada no mesmo Quadro |Il.

Seccao lll

Remodelagao de terrenos

Artigo 54.°
Processamento técnico-administrativo do pedido

O processamento técnico-administrativo dos pedidos de remodelagéo de terrenos esta sujeito as seguintes taxas:
1 - Qualquer requerimento relativo a remodelagéo de terrenos, ndo associado a outra operagéo urbanistica — 10 euros;
2 - Consideram-se, nomeadamente, incluidos no n.° 1:

a) pedido de informagéo;

b) pedido de informacg&o prévia;

C) comunicagao prévia;

d) pedidos de licenga e respectivos aditamentos;

e) prorrogagéo de prazo de licenga ou do prazo fixado na comunicagéo prévia;

f) renovagéo de licenga ou comunicagéo prévia;

g) averbamento.

Artigo 55.°
Emissao do alvara ou admissao de comunicagao prévia de trabalhos de remodelagao dos terrenos
A emissdo de alvara ou admissdo de comunicagdo prévia de trabalhos de remodelagdo dos terrenos, tal como se

encontram definidos na alinea 1) do artigo 2.° do RJUE, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro IV da
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tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta determinada em fung&o da area / volume onde se desenvolva a

operagao urbanistica.

Secgao IV

Obras de edificacao

Artigo 56.°
Processamento técnico-administrativo do pedido

O processamento técnico-administrativo dos pedidos relativos a edificagdes esta sujeito as seguintes taxas:
1 - Qualquer requerimento relativo a edificagdes — 10 euros;
2 - Consideram-se, nomeadamente, incluidos no n.° 1:

a) pedido de informagao;

b) pedido de informagéo prévia;

c) aditamentos ao projecto de arquitectura;

d) aditamentos aos projectos de especialidade;

e) pedido de demoligdo e/ou escavagéo e contengao periférica;

f) emissdo de alvara de licenga de edificagdo ou demoligéo;

g) emissdo de alvara de licenga parcial para construgao de estrutura;

h) emisséo de alvara de licenga para execugao por fases;

i) prorrogagao de prazo de licenga ou do prazo fixado na comunicagao prévia;

j) renovagéo de licenga ou da admisséo da comunicagéo prévia;

k) pedido de licenga especial para conclusao de obras de edificagdo inacabadas;

[) comunicag&o prévia;

m) pedido de constitui¢do ou alteragdo do regime de propriedade horizontal;

n) vistorias;

0]

p
q

)
) pedido de autoriza¢do de utilizagao ou alteragéo de utilizagao;
) pedido de atribui¢do de nimero de policia;
) averbamentos diversos.
Artigo 57.°

Emissao do alvara de licenca ou admissao de comunicagao prévia para obras de edificagdo
A emisséo de alvara de licenga ou a admissdo de comunicagao prévia de obras de construgao, reconstrugao, ampliagdo
ou alteragdo, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro V da tabela anexa ao presente Regulamento,
variando esta consoante o uso ou fim a que a obra se destina, da area bruta a edificar e do respectivo prazo de

€Xecugao.

Seccdo V

Utilizagado das Edificagoes
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Artigo 58.°
Autorizagao de utilizagao e de alteragado do uso

1 - Nos casos referidos no n.° 4 do artigo 4.° e na alinea h) do n.° 2 do artigo 6.° do RJUE, a emiss&o do alvara de
autorizagdo de utilizagdo, bem como de alteragdo da utilizagéo, esta sujeita ao pagamento de uma taxa fixada em
funcdo do numero de fogos e seus anexos e unidades de ocupago.

2 - Ao montante referido no nimero anterior acrescera o valor determinado em fungdo do nimero de metros quadrados
e/ou das unidades de ocupagao cuja utilizagéo ou sua alteragéo seja requerida.

3 - Os valores referidos nos numeros anteriores sdo os fixados no Quadro VI da tabela anexa ao presente

Regulamento.

Artigo 59.°
Autorizagao de utilizagdo ou suas alteragdes previstas em legislagao especifica
A emissdo de alvara de autorizagdo de utilizacdo, licenca de exploragdo e de funcionamento, ou suas alteragdes
previstas em legislagdo especifica relativa, nomeadamente a estabelecimentos de restauragdo e de bebidas,
estabelecimentos alimentares e nao alimentares e de prestagao de servigos, bem como os empreendimentos turisticos,
esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro VIl da tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta em

funcdo do numero de estabelecimentos e da sua area.

Secgao VI

Casos especiais

Artigo 60.°
A emissao de alvaras de licenga parcial
A emisséo do alvara de licenga parcial na situacao referida no n.° 7 do artigo 23.° do RJUE, esté sujeita ao pagamento

da taxa fixada no Quadro VIII da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 60.°-A
Caucao para demoligdo, escavacao e contengao periférica
O valor da caugdo para execugdo de trabalhos de demoligdo ou de escavacgio e contengao periférica, conforme previsto

no n.° 1 do artigo 81° do RJUE, sera de 10 % da quantia da estimativa do custo total da obra.

Artigo 61.°
Deferimento tacito
Nas situagdes de deferimento tacito do pedido de operagdes urbanisticas e nos casos de intimag&o judicial para pratica
de acto devido no ambito de procedimento de licenciamento, as operagdes urbanisticas respectivas estdo sujeitas ao

pagamento da taxa que seria devida se tivesse havido acto expresso.
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Artigo 62.°

Renovagao
A emissao do alvara resultante de renovagao de licengca ou a admissdo de nova comunicagdo prévia, nos casos
referidos no artigo 72.° do RJUE, esta sujeita ao pagamento da taxa prevista para os respectivos titulos caducados,

reduzida em 75% se o novo pedido for apresentado no prazo de 18 meses.

Artigo 63.°
Prorrogagées
Nas situacOes referidas nos artigos 53.° e 58.° do RJUE, a concesséo de nova prorrogagdo esta sujeita ao pagamento

da taxa fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida no Quadro IX da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 64.°
Execugao por fases
1 - Em caso de deferimento do pedido de execugéo por fases, nas situagdes referidas nos artigos 56.° e 59.° do RJUE,
a cada fase correspondera um aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas previstas no presente artigo.
2 - Na fixacdo das taxas ter-se-a em consideragdo a obra ou obras a que se refere a fase ou aditamento.
3 - Na determinagéo do montante das taxas sera aplicavel o estatuido nos artigos 51.°, 53.° e 57.° deste Regulamento.
4 - O disposto nos nimeros anteriores aplica-se, com as necessarias adaptagdes, as operagdes urbanisticas sujeitas a

comunicagao prévia.

Artigo 65.°
Licenca especial relativa a obras inacabadas
1- Nas situagdes referidas no artigo 88.° do RJUE, a concesséo da licenga especial para concluséo da obra ou a
admissdo da comunicagdo prévia para o efeito apresentada estd sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada de
acordo com o seu prazo, estabelecida no Quadro X da tabela anexa ao presente Regulamento, devendo o seu
pedido ser instruido com os seguintes elementos:
a) documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realizagdo da
operagao;
b) certiddo da descrigdo e de todas as inscrigbes em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo Predial, referente
ao prédio, valida e actualizada;
c) memoria descritiva, com a identificagéo das obras a executar;
d) calendarizagéo;
e) estimativa de custos;
f) fotografias que comprovem o avangado estado de execugao.
2 - Para os efeitos previstos na alinea f) do nimero anterior considera-se estar em falta a execugao de:
a) pinturas e limpezas no interior dos edificios, acabamentos exteriores € arranjos dos logradouros e de espagos
publicos adjacentes ao edificio ou lote;

b) recolha dos materiais resultantes de demoli¢des e limpeza da area;



c) acabamentos e limpezas nas areas de dominio publico resultantes de loteamentos, obras de urbanizagao ou de

remodelacéo de terrenos.

Artigo 66.°
Instalagdes de armazenamento de produtos de petréleo, postos de abastecimento de combustiveis, redes e
ramais de distribui¢ao e areas de servigo

1- Pelos actos relativos ao licenciamento de instalagdes de armazenamento de produtos de petréleo, postos de
abastecimento de combustiveis para consumo préprio e publico e redes e ramais de distribuicdo ligadas a
reservatérios de GPL sujeitos ao Decreto-Lei n.° 125/97, de 23 de Maio, bem como de areas de servigo a instalar na
rede viaria municipal, previstos no Decreto-Lei n° 267/2002, de 26 de Novembro, e no Decreto-Lei n.° 260/2002, de
23 de Novembro, sdo devidas as taxas estabelecidas nos Quadros V e VII.

2 - Acrescem as taxas referidas no nimero anterior as fixadas nas demais normas e quadros da tabela anexa ao

presente regulamento mas aplicaveis em fung&o do tipo de operagéo urbanistica regulada pelo RJUE.

Artigo 67.°
Infraestruturas de suporte de estagdes de radiocomunicagées
Pelos actos praticados no ambito da autorizagdo municipal relativa a instalagao e funcionamento de infraestruturas de
suporte das estagdes de radiocomunicacdes e seus acessérios para exploragdo comercial sdo devidas as taxas

previstas no Quadro VII.

Artigo 68.°
Parecer sobre constituicdo de compropriedade
1- O pedido de parecer previsto no artigo 54° da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, devera ser instruido com os
seguintes elementos:
a) identificagdo dos adquirentes e da percentagem respectiva na constitui¢do da compropriedade;
b) certiddo emitida pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio objecto do negécio juridico;
c) caderneta predial;
d) plantas de ordenamento e de condicionantes, a extrair das cartas do PDM, assinalando o prédio objecto da
operacao;
e) planta de localizagéo a escala de 1/2000 com indicagdo precisa do prédio e das edificagdes existentes no local e
numero do respectivo processo de licenciamento.
2 - A emissdo da certiddo relativa ao pedido referido no presente artigo esta sujeita ao pagamento da taxa prevista no
Quadro XVII.

Artigo 69.°
Isengao de alvara de utilizagao
1- O pedido de emissdo de certiddo comprovativa de que o edificio ou fraccdo se encontra isento de alvara de
utilizagéo devera ser instruido com os seguintes elementos:

a) certiddo emitida pela Conservatdria do Registo Predial referente ao prédio;
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b) caderneta predial;
c) plantas de ordenamento e de condicionantes, a extrair das cartas do PDM, assinalando o prédio objecto da
operacao;
d) planta de localizagéo a escala de 1/2000 com indicagao precisa do prédio;
e) fotografias do exterior do edificio ou fraccdo em causa.
2 - A emissdo da certiddo relativa ao pedido referido no presente artigo esta sujeita ao pagamento da taxa prevista no
Quadro XVII.

Artigo 70.°
Licenciamento de pedreiras
1 - O pedido relativo ao licenciamento de pedreiras que seja da competéncia da Camara Municipal devera ser instruido
de acordo com o disposto no D.L. n.° 270/01, de 6 de Outubro.

2 - Pelos actos relativos ao licenciamento de pedreiras sdo devidas as taxas estabelecidas nos Quadros IV e VII.

Artigo 71.°
Licenciamento industrial
Pelos actos relativos a instalagao, alteragdo e exploracéo de estabelecimentos industriais, ao abrigo da previséo do

Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de Abril, sdo devidas as taxas estabelecidas nos Quadros V e VII.

Artigo 71.°-A
Da declaragao prévia
Pela entrega da declaragao prévia e respectivo comprovativo da sua conformidade com o definido no Decreto-Lei n.°
234/2007, de 19 de Junho, Decreto-Lei n.° 259/2007, de 17 de Junho e no Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de Abril é

devida a taxa estabelecida no Quadro XVII.

Secgao VI

Taxas pela realizagao, reforco e manutencao de infra-estruturas urbanisticas

Artigo 72.°
Ambito de aplicagdo

1 - Nas operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo e em obras de construgio ou ampliagao é devida a taxa pela
realizagdo, manutencéo e reforgo de infra-estruturas urbanisticas.

2 - Aquando da emissdo do alvara ou da admissdo da comunicagao prévia relativo a obras de construgdo ndo séo
devidas as taxas referidas no nimero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do
licenciamento, autorizagdo ou admissédo da comunicagéo prévia da correspondente operagdo de loteamento e ou
obras de urbanizagdo em que se integrem.

3 - A taxa referida no n.° 1 deste artigo varia proporcionalmente ao investimento municipal que a operagédo urbanistica

em causa implicou ou venha a implicar.
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Artigo 73.°

Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si

A taxa pela realizagdo, manutengéo e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas (TRIU) é fixada em fungdo do custo das

infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagdes, tendo

ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de acordo com a seguinte formula:

TRIU=K1 x K2 x K3 x K4 x V x S + K5 x Programa plurianual x Q2

Q1

TRIU - é o valor, em euros, da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutengao e reforgo de infra-estruturas

urbanisticas;

K1 - coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia:

Tipologias de construgéo Valores de K1
Habitag&o unifamiliar 0,40
Edificios colectivos destinados a habitacdo, comércio, escritorios, servigos, armazéns,
industrias ou quaisquer outras actividades 0,80
Armazéns ou industrias em edificios de tipo industrial 0,70
Anexos 0,30

K2 - coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturagéo do local:

Infra-estruturas publicas existentes Valores de K2
Nenhumas 0,25
Arruamentos 0,40
Arruamentos e rede de abastecimento de agua 0,50
Arruamentos, rede de abastecimento de agua e rede de drenagem de aguas residuais 0,70
domeésticas e aguas pluviais
Arruamentos, rede de abastecimento de agua, rede de electricidade e rede de 0,75
telecomunicagdes
Arruamentos, rede de abastecimento de &gua, rede de drenagem de &guas residuais
domeésticas e aguas pluviais, rede de electricidade e rede de telecomunicagdes 0,95
Todas 1,00
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K3 - coeficiente que traduz a influéncia da localizagdo em areas geogréficas diferenciadas:

Localizagdo Geografica Valores de K3
Aglomerados urbanos
Tipo A* Area urbana 0,021
Area urbanizavel 0,025
Tipo B Area urbana 0,018
Area urbanizavel 0,020
Tipo C* Area urbana 0,015
Area urbana urbanizavel 0,018
Tipo D* 0,013
Tipo E* 0,010
Zonas industriais 0,020
Outras zonas 0,020

*Tipo A — Azambuja e Aveiras de Cima; Tipo B — Alcoentre e Vila Nova da Rainha ; Tipo C — Aveiras de Baixo,

Magussa, Manique do Intendente, Vale do Paraiso e Vila Nova de S. Pedro; Tipo D — Quebradas, Tagarro, Espinheira,

Casais da lagoa, Virtudes, Arrifana, Pévoa de Manique, Casal de Além, Casais das Boigas, Casais Vale de Coelho,

Casais de Baixo, Casais de Britos, Casais do Vale do Brejo, Casais das Cumeiras, Casais das Amendoeiras, Torre de

Penalva, Outeiro e Fontainhas; Tipo E — Casais da Caneira, Casais da Areia, Casal Vale do Carril, Casal Vale das

Eguas, Vale de Judeus, Vale de Tabuas, Casais do Alfaro, Casais das Inglesas, Casais dos Pogos, Casais do

Tambor, Casais Vale do Cepo, Casais Vale do Fojo, Sitio dos Pogos, Casais Vale do Espingardeiro, Casais Vale

Fornos, Casais da Margana, Carvalhos, Carrascal e Moita do Lobo.

K4 - coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas para zonas verdes e/ou instalagdo de equipamentos:

Areas para espagos verdes e/ou equipamento Valores de K4
Sem areas de cedéncia 1,00
Areas iguais ou superiores as legalmente exigiveis, mas superiores a 200m? 0,50
Areas inferiores as legalmente exigiveis, | Iguais ou superiores a 75% x Ac* 0,60
mas superiores a 200m? Entre 75% x Ac, e 50% x Ac 0,70
Inferiores a 0,50 x Ac 0,80

*Ac — Areas de cedéncia legalmente exigiveis (m?)
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K5 - coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual de actividades e das areas correspondentes aos solos

urbanizados ou cuja urbanizagéo seja possivel programar e toma o valor de 0,02;

V - valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do m? de construgdo na area do Municipio,
correspondente ao prego de habitagdo por m? a que se refere a alinea ¢) do n.° 2 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.°

141/88, de 22 de Abril, fixado anualmente por Portaria publicada para o efeito;

S - representa a superficie total, em m2, de pavimentos de construgdo destinados ou n&do a habitagéo (excluindo a area

das caves, se destinadas a estacionamento afecto as fracgdes);

Programa plurianual - valor total do investimento previsto no plano de actividades para execugéo de infra-estruturas

urbanisticas e equipamentos publicos destinados a educacéo, salde, cultura, desporto e lazer;

Q1 - area total do concelho, em hectares, classificada como urbana ou urbanizavel de acordo com o Plano Director
Municipal ( 1101,7 ha );

Q2 - area total do terreno ,em hectares, objecto da operagao urbanistica.

Artigo 74.°
Taxa devida nas edificagdes ndo inseridas em loteamentos urbanos
A taxa pela realizagdo, manutengéo e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas (TRIU) é fixada em fungdo do custo das
infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagées, tendo

ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de acordo com a seguinte formula:

TRIU =K1 x K2 x K3xV x S + K5 x Programa plurianual x Q2
01

TRIU - é o valor, em euros, da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutengao e reforco de infra-estruturas

urbanisticas;

K1, K2, K3, K5, S, V, 1, Q2, Programa plurianual: tém o significado e os valores referidos no artigo 73.° deste

Regulamento.

Artigo 74.°-A
Redugao da taxa pela realizagao, refor¢co e manutencao de infra-estruturas urbanisticas
1- No caso de aplicagdo do n.° 3 do artigo 25.° do RJUE, a TRIU podera ser reduzida em fun¢ao do valor das obras
de infra-estruturas realizadas pelo promotor.
2- A valorizagdo das obras referidas no nimero anterior serdo aprovadas pela Camara Municipal e constardo

obrigatoriamente do contrato a celebrar por aplicagdo do n.° 3 do artigo 25.° do RJUE.
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Secgao VIII

Disposigoes especiais

Artigo 75.°
Informagao prévia
O pedido de informagéo prévia no dmbito de operagdes de loteamento ou obras de edificagdo estdo sujeitos ao

pagamento das taxas fixadas no Quadro X| da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 76.°
Vistorias
A realizagéo de vistorias esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XlIl da tabela anexa ao presente

Regulamento.

Artigo 77.°
Recepcao de obras de urbanizagao
Os actos de recepgao provisoria ou definitiva de obras de urbanizagdo estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas

no Quadro XVI da tabela anexa ao presente Regulamento

Artigo 78.°
Assuntos administrativos
Os demais actos e operagdes de natureza administrativa a praticar no ambito das operagdes urbanisticas estéo sujeitos

ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XVII da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 79.°
Legalizagoes

Em caso de legalizacbes sdo devidas as taxas referidas nos artigos anteriores agravadas em 50%.

CAPITULO XII

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 80.°
Das sangdes
1- Ainstrucdo dos processos de contra-ordenacdo e a aplicagdo das coimas previstas no presente capitulo sdo da
competéncia do Presidente da Camara.
2 - As infracgdes a este Regulamento constituem contra-ordenacdo, punivel com coima entre 0 minimo e 0 maximo
abaixo referidos, correspondente ao valor do ordenado minimo anualmente fixado, multiplicado pelo indice que se
indica:

a) asinfracgdes aon.°4 doartigo 7.°-de 1a 3;

40



b) asinfracgdes aos n.° 1 e 2 do artigo 11.° - de 3 a 10;
c) asinfracgdes ao n.° 2 do artigo 13.° - de 3 a 10;

d) asinfracgdes ao artigo 30.° - de 3 a 6;

e) asinfracgdes ao n.° 3 do artigo 31.°-de 3 a 6;

f) asinfracgdes ao n.° 5 do artigo 31.° - de 3 a 6;

g) asinfrac¢des aos n.° 6 e 7 do artigo 31.°-de 3 a6;
h) as infracgdes ao n.° 10 do artigo 28.° - de 5 a 10;

i) asinfracgdes aos n.° 1,2 e 3 doartigo 42.°-de 2 a 5;
j) asinfracgdes aon.® 3 do artigo 45.°-de 1 a 5;

k) as nao referidas nas alineas anteriores - de 1/2 a 2.

3 - As coimas aplicadas a pessoas colectivas serdo elevadas, nos seus limites minimos e maximos, para o dobro e
nunca seréo inferiores a metade do maximo.

4 - As coimas fixadas entre um minimo e um maximo, sdo aplicadas atendendo a extensdo das consequéncias
potenciais da infrac¢éo, sejam 0s prejuizos para outros, sejam os beneficios para o infractor, bem como a situagéo
economica deste, e ao seu grau de responsabilidade na mesma.

5 - A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

6 - A reincidéncia e o dolo sdo circunstancias agravantes.

7 - O produto da aplicagdo das coimas referidas no presente artigo reverte para o Municipio, inclusive quando as

mesmas sejam cobradas em juizo.

Artigo 81.°
Conflitos decorrentes da aplicagao deste regulamento

1 - Para a resolugéo de conflitos na aplicagdo deste Regulamento de urbanizagéo e edificagdo, bem como de taxas,
compensagdes e prestacdo de caugdo, devidas por realizagdo de operagbes urbanisticas, podem os interessados
requerer a intervengéo de uma comisséo arbitral.

2 - Sem prejuizo do disposto no n.° 5, a comiss&o arbitral é constituida por um representante da Camara Municipal, um
representante do interessado € um técnico designado por cooptagao, especialista na matéria sobre que incide o
litigio, o qual preside.

3 - Na falta de acordo, o técnico é designado pelo Presidente do Tribunal Administrativo de Circulo competente na
circunscri¢do administrativa do Municipio.

4 - A constituicio e funcionamento das comissdes arbitrais aplica-se o disposto na lei sobre a arbitragem voluntaria.

5- A Camara reconhece os tribunais arbitrais das associacdes publicas de natureza profissional e das associagdes
empresariais do sector da construgdo civil que tenham promovido centros para a realizagdo de arbitragens no

ambito das matérias previstas neste artigo, nos termos da lei.

Artigo 82.°
Duavidas
1- As dlvidas na interpretagdo e aplicagdo do presente Regulamento serdo resolvidas por deliberagdo da Camara

Municipal.



2 - Os casos omissos deverdo ser resolvidos por recurso as normas e principios constantes na respectiva lei geral.

Artigo 83.°
Legislagao a consultar
A aplicagéo do disposto no presente Regulamento ndo dispensa a consulta da Lei geral em vigor, bem como do Plano

Director Municipal, planos de urbanizagao e de pormenor em vigor na area do concelho.

Artigo 84.°
Entrada em vigor
1- Este Regulamento entra em vigor cinco dias Uteis ap6s a data da sua publicagcdo na 2.2 Série do Diario da
Republica.

2 - O Regulamento seréa obrigatoriamente revisto no prazo de 18 meses ap6s a sua entrada em vigor.

Artigo 85.°
Actualizagao
1- Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, as taxas previstas no presente Regulamento e respectiva Tabela
Anexa séo automaticamente actualizadas todos os anos de acordo com a taxa de inflagdo aplicavel publicada pelo
Instituto Nacional de Estatistica.

2 - A actualizagao s6 vigorara a partir do dia 1 de Janeiro do ano seguinte.

Artigo 86.°
Norma transitéria

1- O presente Regulamento aplica-se a todos os processos entrados na Camara Municipal apds a sua entrada em
vigor, aqueles cuja aprovagéo tenha caducado e ainda aqueles cujos interessados assim o requeiram.

2 - As operagdes urbanisticas sujeitas ao regime de autorizagdo nos termos do RJUE, que se encontrem a decorrer &
data da entrada em vigor do presente Regulamento, sdo aplicaveis as taxas neste previstas para as operagdes
urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia nos termos do mesmo diploma na redaccdo dada pela Lei n.° 60/2007,
de 4 de Setembro.

Artigo 87.°
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor das alteragdes ao presente Regulamento consideram-se revogados:

a) o Regulamento de Construgdes do Municipio da Azambuija;

b) as disposigdes referentes a obras particulares e loteamentos do Regulamento e Tabela de Taxas, Licengas e
Pre¢os do Municipio de Azambuija;

c) todas as disposicOes de natureza regulamentar aprovadas pelo Municipio, em data anterior a aprovacdo deste
Regulamento e que com 0 mesmo estejam em contradigéo.

d) Todas as normas expressa e tacitamente incompativeis com as presentes alteragoes.
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Artigo 88.°
Competéncias
A competéncia para a préatica dos actos e tomada das decisdes que ndo estejam expressamente cometidas a algum 6rgéo
e previstas neste Regulamento pertencem a Camara Municipal, com faculdade de delegagdo no Presidente e de

subdelegacao deste nos dirigentes dos servigos municipais.
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