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Municipio

EDITAL N.° 2/2024

--- SILVINO JOSE DA SILVA LUCIO, Presidente da Camara Municipal de Azambuja:
--- FAZ SABER, nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 112° do Decreto-Lei n.° 4/15, de 7 de Janeiro -
Cadigo do Procedimento Administrativo - e para cs efeitos do disposto nos artigos 89.° e 90.° do Decreto-Lei n.°
555/99 de 16 Dezembro, na redacgéo dada pelo Decreto-Lei n.° 136/14 de 9 de Setembro - Regime Juridico da
Urbanizag&o e Edificag8o, que os proprietarios ou possuidores do edificio sito na Rua Silva Wallace, n.° 12 -
Virtudes, Freguesia de Aveiras de Baixo, concelhe de Azambuja, sfo notificados de que, por deciséo do
Senhor Presidente da Camara Municipal de Azambuja, de 23 de janeiro de 2023, foi determinada a realizagdo

de uma vistoria para verificagéo das condiges de salubridade e seguranga ac edificio, a qual se realizou no dia

24 de margo de 2023, e que se anexa ao presente edital dele fazendo parte integrante.
--- Assim sendo, ficam por este meio devidamente notificados de que, lhe é concedido o praze de 30 dias
(uteis), para procederem a realizago das obras preconizadas no identificado auto de vistoria e cuja realizagéo
foi determinada por despacho exarado na Informagio n.° 19/IF/DJA/GJ2023 & em seu aditamento a
Informagéo n.® 47/IF/DJA/GJ/2023, que fazem parte integrante do presente Edital.

--- Mais ficam notificados de que Ihes foi concedido o prazo de 15 dias (iteis, a contar da data de afixagéo do
presente edital, para em sede de audiéncia prévia, se pronunciarem, guerendo, sobre o projeto de decisdo
acima referido.

--- 580 ainda notificados que decorrido o prazo concedido para execugdo das obras preconizadas no auto de
vistoria, sem que as obras se mostrem concluidas, podera a Camara Municipal de Azambuja, determinar & sua
execugao coerciva, de modo a dar-lhe execugéo imediata, com prévia posse administrativa, correndo todas as
despesas dai decorrentes por conta dos proprietarios — art® 91.°, 92° e 108.° do Regime Juridico da
Urbanizagéo e Edificacao.

- Por uitimo, se informa que o desrespeito & presente ordem constitui crime de desobediéncia, punido com
pena de priséo até 1 ano ou multa até 120 dias, nos termos do n.° 1 do artigo 100.° do Regime Juridico da
Urbanizaggo e Edificagao e artigo 348.° do Cédigo Penal, e poadera ainda integrar a pratica de uma infracgéo
contra-ordenacional conforme artigo 98.° n.° 1 &l) s) do citado diptoma.

--- O presente processo encontra-se, para consulta, no Departamento Administrativo e Financeiro — Gabinete

Juridico, sito no Largo do Municipio, em Azambuija, todos os dias Uteis, das 9 as 12:30H e das 14.00 as

16.30H, mediante marcagéo prévia.
- Para constar se publica o presente edital e oufros de igual teor, que véo ser afixados nos Pagos do
Municipio, na sede da Junta de Freguesia de Aveiras de Baixo e no local do edificio.

Pagos do Municipio de Azambuja, 3 de janeiro de 2023
O Presidente da Camara Municipal de Azambuja
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CAMARA MUNICIPAL DE AZAMBUJA ( %_ COMISSAO DE VISTORIAS 2 )
AUTO DE VISTORIA
Vistoria as Condigées de Habitabilidade
{art.90° do RJUE)

Assunto: Verificacdo das condicdes de seguranca e salubridade.
Local: Rua Silva Wallace n®12, Virtudes.

Requerente: Junta de Freguesia de Aveiras de Raixo.
Requerido: Desconhecido.

Processo: NIPG 17108/21.

No dia vinte e guatro de margo de 2023, pelas 14 horas e 30 minutos, reuniram-se os
membros da Comisséo de Vistorias constituida por Pedro Ramos (Arquiteto), Vitor Rosa
(Engenheiro Técenico Civil) & Carlos Cruz {Fiscal Municipal) com o objetivo de realizarem
uma vistoria ao edificio n® 12 da Rua Silva Wallace da localidade de Virtudes, cujo
proprietario é desconhscido, para efsitos de verificacdo das condices de seguranga e
salubridade.

. Descrigéo da situacio encontrada.

O edificio objeto da vistoria & constituido apenas por piso térreo e tem uma éarea de
implantacéo de aproximadamente 70 m2. O edificio &€ composte por paredes de
alvenaria de pedra e cobertura de telha ceramica apoiada sobre estrutura de madeira. O
edificio esta devoluto e em estado de abandono ha varios anos. Algumas partes da
cobertura e das paredes ja ruiram. Encontram-se no interior do edificio os entulhos
resultantes das derrocadas.
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Fachada principal do edificio em avancado estado de degradacao.
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Edificio em ruinas. Entulho das derrocadas dentro do edificio.

O estado de degradacio dos materiais que compdem o edificic e os entulhos existentes
no seu interior prejudicam a salubridade do local (o préprio edificio, as ruas e as
habitagbes proximas).

A decomposic8o dos materiais do edificio e os entulhos existentes no seu interior
favorecem a reproduco de animais de diversas espécies que também contribuem para
a insalubridade do local.

Il. Analise e proposta da comiss&o de vistorias.

Em funcéio da situacdo encontrada, a comisséo de vistorias considera que s80 més as
condicoes de seguranca e salubridade do edificio.

Pelo exposto, a comisséo de vistorias considera que estando o edificic em estado de
rufna, o mesmo deve ser demolido pelos proprietérios, quando forem conhecidos, no
prazo de trinta dias, ou pelo Municipio de Azambuja, se este tiver que atuar em
substituicéo dos proprietarios.



Azambuja, 24 de marco de 2023
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Vitor Rosa

Carlos Cruz
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Municvipio
Departamento Administrativo e Financeiro
Divisao Juridica e Administrativa

Gabinete Juridico

Despacho:

Senhor Presidente,

Caso esteja de acordo, proceder-se-a em Concordo

conformidade com o proposto nas conclusdes

da presente informagéo.

A consideracdo superior .
S 28-04-2023 15:39:24 slucio
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DATA: 26/04/2023 INFORMACAO N.2: 19/IF/DJA/GI/2023

ASSUNTO: NIPG 17108/21 — Rua Silva Wallace, 12, Virtudes, Aveiras de Baixo
Projeto de decisdo na sequéncia de vistoria

| - Introdugdo | Factos

Em 24.03.2023, foi efetuada uma vistoria para verificagdo das condigdes de seguranga e salubridade ac prédio sito
na morada em epigrafe, sem proprietario conhecido, mas com possuidores identificados, sendo sua representante
Sandra Isabel Carvoeiro Luzio.

Com efeito, aguando da averiguagio da identificagdo do(s) proprietério(s), foi a prépria representante dos
possuidares que veio ao encontro da Fiscalizacdo Municipal informar que era a sua avd, entretanto falecida e
residente no n.2 14 da mesma rua, quem sempre cuidou desse espaco, sendo intengdo dos herdeiros regularizar a
situacdo através de justificagdo notarial/usucapido.

Conforme decorre do auto, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzide, na vistoria realizada constatou-se,
em sintese, que “o edificio esta devoluto e em estado de abandaono hé vdrios anos. Algumas partes da cobertura e
das paredes jé rufram. Encontram-se ho interior do edificio os entulhos resultantes das derrocadas.{...) O estado de
degradacio dos materiois que compdem o edificio e os entuthos existentes na seu interior prejudicam a salubridade
do local (..) A decomposiciio dos materiais do edificio e os entulhos existentes no seu interior favorecem a
reprodugdio de animais de diversas espécies que também contribuem para a insalubridade do local”.

Nessa medida, a Comissdo de Vistoria propde a notificagio do proprietdrio para que proceda & demolicdo total do
edificio, no prazo de 30 dias.

Il — Apreciagdo Juridica

Base Legal:
Artigos 89.2 e seguintes do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo, doravante RJUE, (Decreto-Lein.2 555/98,
de 16 de dezembro, na sua versao atual);
Artigo 1268.2 do Cddigo Civil.

A

O artigo 899 {Dever de conservaciio) do RIUE, na sua redacdo atual, determina que:

“1 - As edificacdes devem ser objeto de obras de conservagéio pela menos uma vez em cada periodo de oito anos,
devendo o proprietdrio, independentemente desse prazo, realizar todas as obras necessdrias & manutencdo da sua
seguranca, salubridade e arranjo estético.
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2 - Sem prejuiza do disposto no numero onterior, g cdmara municipal pode o todo o tempo, oficiosamente ou a
reguerimento de qualguer interessado, determinar a execuciio de obras necessdrios & correciio de mds condicdes

de sequranca ou de salubridade ou das obras de conservaciio necessdrias & melharia do arranjo estético.

3 - Acdmara municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, ordenar a demolicéio total
ou parcial das construcdes gue ameacem ruina ou oferecam perigo para a sadde phiblica e para o seguranca dgs
pessogs,

4- A notificagéio dos atos referidos nos ntimeros anteriores é acompanhada da indicacdo dos elementos instrutdrios
necessdrios para a execucdo daquelas obras, incluindo a indicacéio de medidas urgentes, quando sejam necessdrias,
bem coma o prazo em que os mesmos devem ser submetidos, sob pena de o notificando incorrer em incumprimento
do ato, designadamente para os efeitos previstos nos artigos 91,2 e 100.°,

{...}” {sublinhado nosso)

A atuagdo municipal deverd, no entanto, ser precedida de vistoria prévia e dar cumprimento aos demais trimites
legais definidos no artigo 902 do mesmo diploma legal.

E, se o proprietdrio ndo iniciar as obras que lhe sejam determinadas nos termos do artigo 89.2 ou ndo as concluir
dentro dos prazos que para o efeito |he forem fixados, pode a cidmara municipal tomar posse administrativa do
imével para lhes dar execucdo imediata, sendo aplicavel, com as devidas adaptacies, o disposto nos artigos 107.2
e 108° - isto &, perante a inércia do proprietdrio, pode a CAmara Municipal substituir-se ac mesmo, tomando posse
administrativa do imével tendo em vista dar execugdo imediata as obras necessarias, preconizadas no(s) auto(s)
de vistoria, imputando ao proprietario as despesas decorrentes da execucio das obras coercivas.

Por sua vez, o artigo 1268.2 do Cadigo Civil determina que o possuidor goza da presuncio da titularidade do direito,
exceto se existir, a favor de outrem, presungdo fundada em registo anterior ac infcio da posse.
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Da aplicacdo do direito aos factos resulta, assim, que:

Desconhecendo-se ofs) proprietario(s), precisamente porque tal ndo resulta dos documentos auténticos, maxime
do Registo Predial, presume-se a titularidade do direito pelos possuidores.

Nessa medida, devem os possuidores, na pessoa da sua representante, ser notificados do presente projeto de
decisdo, acompanhado do auto de vistoria, para que se pronunciem, querendo, em sede de audiéncia prévia dos
interessados, sobre as obras preconizadas e sentido provavel da decisio.

Findo o prazo para o exercicio do direito de audiéncia prévia, deverio as referidas obras ser promovidas, no prazo
proposto para o efeito, sob pena de, nio o fazendo, a Cimara Municipal de Azambuja poder determinar a posse
administrativa do prédia para execugdo coerciva das mesmas, imputando as despesas ao proprietaria.

Il - Proposta
Em face do exposto e em conclusdo, propde-se:

I. Que o Senhor Presidente da Camara, no ambito das competéncias que |he foram delegadas pela Camara
Municipal na reunifio extraordindria de 26.10.2021 e ao abrigo do artigo 89.¢ n.2 3 do RJUE, ordene
representante dos possuidores, com mencdo dessa qualidade, Sandra Isabel Carvoeiro Luzio, com morada
no Edificio Moderno, Rua Jodo Paulo I, Bloco B, Apartamento 10 — 3.2, 2050-275 Azambuja, que proceda, no
prazo de 30 {trinta) dias uteis, 3 demolicdo total do edificio sito na Rua Silva Wallace, n.2 12, Virtudes,
Aveiras de Baixo.

Il. Que, para o efeito, seja a representante dos possuidores notificada da ordem de realizacio dos trabalhos e
de gue:

a) Dispde do prazo de 15 dias dteis para, em sede de audiéncia prévia, se pronunciar sobre o presente
projeto de decisdo, devidamente acompanhado do auto de vistoria, com a faculdade de requerer a
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juncdo de documentos e a realizagio de diligéncias complementares {artigo 121.2 do Cddigo do
Procedimento Administrativa);

b} Decorrido o prazo para audiéncia prévia, o projeto de decisdo converte-se em decis3o final, sendo
esta eficaz sem necessidade de qualquer posterior notificac3o;

¢) Casondoe proceda as obras, no prazo determinado, a contar da decisda final, a Cimara Municipal pode
determinar a posse administrativa do mesmo para execucio coerciva da obra {artigo 107.2 do RIUE),
com as despesas a correrem por sua conta (artigo 108.2 do RIUE), sem prejuizo da responsabilidade
penal por crime de desobediéncia (artige 348.2 do Cdédigo Penal), levantamente de auto de
contraordenacdo por violagdo do dever de conservacio (artigo 98.2 n.2 1 alinea t) do RIUE) e
comunicagdo a Conservatdria do Registo Predial {artigo 89.2 n.2 5 do RJUE).

Iil. Dé-se conhecimento a Junta de Freguesia de Aveiras de Baixo e aos SMPC do despacho que vier a recair
sobre a presente informag3o.

A consideragdo superior

s b

(Inés Fortunato)

dde3



azambuja

Municipio
Departamento Administrativo e Financeiro
Divisao Juridica e Administrativa
Gabinete Juridico

Senhor Presidente,
Despacho:
Caso esteja de acordo, proceder-se-a em Concordo
conformidade com o proposto nas conclusdes
da presente informacao.

30-10-2023 15:55:44 s|ucio
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DATA: 17/10/2023 INFORMAGAO N.2: 47/IF/DIA/G1/2023

ASSUNTO: NIPG 17108/21 — Rua Silva Wallace, 12, Virtudes, Aveiras de Baixo
Aditamento ao Projeto de decisdo

1. Através do Oficio n.2 236/DIA/GI, de 26.09.2023, a provavel representante dos possuidores foi notificada do
projeto de decisdo constante do despacho do senhor Presidente da Camara Municipal exarado sobre a
Informacgdo n.2 19/IF/DJA/GI/2023, nos termos da qual lhe foi ordenado que, na qualidade de representante
dos possuidores, procedesse, no prazo de 30 {trinta) dias Uteis, & demolic3o total do edificio sito na Rua Silva
Wallace, n.2 12, Virtudes, Aveiras de Baixo, conforme preconizado no auto de vistoria de 24.03.2023;

2. A proposta de decisdo baseou-se no facto carreado, para os autos, pela Fiscalizacdo que tinha sido a prépria
representante dos possuidores gue veio informar que era a sua avd, entretanto falecida e residente no n.2 14
da mesma rua, guem sempre cuidou desse espago, sendo intencdo dos herdeiros regularizar a situagdo através
de justificagdo notarial/usucapiio;

3. Ora,umavez que o artigo 1268.2 do Cdédigo Civil determina gue o possuidor goza da presuncdo da titularidade
do direito, encontrava-se, assim, justificada que a ordem fosse dirigida 2os possuidores, na pessoa da sua
representante;

4. Sucede, porém, que, através de exposicdo de 16.10.2023, a alegada representante dos possuidares veio
informar que, apds o falecimento da sua avd, em 14.01.2011, nenhum dos herdeiros manteve a passe do
prédio, pelo gue, as diligéncias com vista a sua regularizac3o por via de urma justificacdo natarial, goraram-se
ndo lhes sendo possivel fazé-lo. Tampouco continuam a exercer posse sobre o prédio;

5. Assim sendo, os proprietarios do prédio sdo desconhecidos;

Nos termos da alinea d)do n.2 1 e n.2 3 do artigo 112.2 do CPA, as notificacBes fazem-se por edital quando os
notificandos forem incertos ou de paradeiro desconhecido, através de reprodugdo e publicagBo do conteldo
do edital na Internet, no sitio institucional da entidade pulblica, e ainda, no caso de incerteza das pessoas a
notificar, por afixagdo de um edital ha entrada do servico da Administracio por onde corre o procedimento
administrativo e, no caso de incerteza do lugar onde se encontram as pessoas a notificar, por afixacdo de trés
editais, um, na entrada do servige da Administragdo por onde corre o procedimento, outro, na porta da casa
do dltimo domicilio conhecido do notificando no pais e, outro, na entrada da sede da respetiva junta de
freguesia;

Assim, propde-se gque, em aditamento ao projeto de decisdo constante do despacho da senhor Presidente da
Camara Municipal exarado sobre a Informagdo n.2 19/IF/DJA/GI/2023, dele passando a ser parte integrante, seja
determinada a notificagdo por via edital dos provaveis proprietédrios do prédio sito na Rua Silva Wallace, n.2 12,
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Virtudes, Aveiras de Baixo, para que procedam, no prazo de 30 (trinta) dias tteis, 3 demoli¢io total do edificio,

substituindo, assim, o anterior projeto de decisdo na parte em que a ardem era determinada aos possuidoreas,
dando-se todo o demais por reproduzido.

A consideracdo superior
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(Inés Fortunato)
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