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MUNICIPIO DA AZAMBUJA

Edital n.° 1022/2022

Sumario: Regulamento de Atribuicdo e Gestdo das Habitagdes Sociais em Regime de Renda
Apoiada do Municipio de Azambuja.

Silvino José da Silva Lucio, Presidente da Camara Municipal de Azambuja:

Torna publico que a Assembleia Municipal de Azambuja, no uso das competéncias que Ihe sao
atribuidas pela alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do anexo | a Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, aprovou
em sua sessao ordinaria realizada no dia 29 de junho de 2022, na sequéncia de proposta aprovada em
reunido ordinaria da Camara Municipal de Azambuja, de 7 de junho de 2022, Regulamento de Atribuicéo
e Gestao das Habitagdes Sociais em Regime de Renda Apoiada do Municipio de Azambuja.

Para constar e devidos efeitos, se publica o presente edital e outros de igual teor que vao ser
afixados nos lugares publicos do costume, estando também disponivel para consulta no Portal do
Municipio:

www.cm-azambuja.pt.

4 de julho de 2022. — O Presidente da Camara, Silvino José da Silva Lucio.

Regulamento de Atribuigdo e Gestao das Habitagdes Sociais em Regime de Renda Apoiada
do Municipio de Azambuja

Nota justificativa

A Constituicdo da Republica consagra no seu artigo 65.° o direito a habitacdo. O Regime
Juridico das Autarquias Locais aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, retificada pelas
Declaracdes de Retificagao n.° 46-C/2013 de 1 de novembro e n.° 50-A/2013 de 11 de novembro,
e alterada pelas Leis n.° 25/2015, de 30 de margo, n.° 69/2015, de 16 de julho, n.° 7-A/2016, de
30 de margo, n.° 42/2016, de 28 de dezembro, n.° 50/2018, de 16 de agosto e n.° 66/2020, de
4 de janeiro (doravante, apenas Lei n.° 75/2013), dispde no seu artigo 23.°, n.° 2, alinea i), que os
municipios detém atribuigbes no dominio da habitagao.

A atribuicdo dos fogos passa a ser feita mediante os procedimentos (concursos) indicados no
artigo 7.°da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro e alterada e republicada pela Lei n.° 32/2016 de 24
de agosto, e posteriormente alterada pelo Decreto-Lei n.° 89/2021, de 3 de novembro (doravante,
apenas Lei n.° 81/2014), vindo complementar a reforma do arrendamento urbano e tendo como
objetivo criar condi¢gdes para um efetivo exercicio do direito ao acesso a uma habitagdo condigna
de todos os portugueses e ajustada as suas necessidades. Os critérios de acesso, hierarquizagao
e ponderacgao sao estabelecidos, nos termos dos seus artigos 8.°a 10.°, pelas entidades locadoras.

Compete assim ao Municipio de Azambuja, relativamente ao seu patrimoénio habitacional,
definir as normas que regeréao a atribuigdo das habitagbes, o que constitui a razdo de ser e o objeto
do presente Regulamento.

Reconhecendo a habitacdo como um direito constitucional fundamental, com reflexo na melhoria
da qualidade de vida das populacdes e que este direito ndo se encontra plenamente assegurado
pelo Estado, a habitagéo social de propriedade municipal deve ser entendida como um bem escasso
e a sua atribuicdo deve constituir-se como uma resposta complementar para aqueles que dela
efetivamente necessitam e enquanto necessitam.

Por forma a responder ao crescente aumento dos pedidos de atribuicdo de habitagdo social
que chegam até junto do Municipio de Azambuija, fruto do aumento da situagdo de precariedade
socioeconomica, fragilidade e exclusao social que as familias atravessam, torna-se imperativo criar
um instrumento que uniformize e regulamente os critérios e procedimentos de atribuicdo de habita-
¢ao de renda apoiada de propriedade municipal, que seja garante de rigor e assente nos principios
de interesse publico, da imparcialidade, legalidade, igualdade, rigor e transparéncia.

Nesta conformidade procedeu-se ao desenvolvimento do procedimento tendente a elaboragao
do projeto de regulamento municipal de atribuicdo de habitagbes propriedade do Municipio para
estabelecer as normas de atribuicdo das habitagdes propriedade do Municipio de Azambuja, no
regime de arrendamento apoiado.
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Com o presente regulamento pretende-se obter uma efetiva conciliagcdo entre a necessaria
gestdo equilibrada e racional do patriménio municipal e recursos financeiros necessarios para
garantir a manutengao e conservagdo do parque habitacional municipal assim como responder
aos municipes que a este recorrem, de forma justa, imparcial e equitativa, permitindo a otimizagao
racional dos recursos autarquicos existentes, na logica da eficiéncia e eficacia econémica que
devem prevalecer na gestao publica.

No presente regulamento optou-se pelo procedimento concursal por classificagéo, por ser o
que melhor se adequa a realidade social do Municipio de Azambuja e a dimensao do parque habi-
tacional municipal. O procedimento concursal por classificagdo assenta num modelo em que as
habitagbes em arrendamento apoiado séo atribuidas aos individuos ou agregados familiares que,
de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito, obtenham a melhor classificagao, em
funcdo dos critérios de hierarquizacao e de ponderacéao preestabelecidos.

Assim, a Assembleia Municipal de Azambuja, em sessao ordinaria realizada no dia 29 de
junho de 2022, nos termos e ao abrigo do disposto nos artigos 112.°, n.° 7 e 241.° da Constituicao
da Republica Portuguesa, na alinea /) do n.° 2 do artigo 23.° € na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°
do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, nos artigos 96.°a 101.°e 135.°a 142.°do CPAe
no artigo 2.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, todos na redagdo em vigor, sob proposta da
Camara Municipal, apresentada em reunido ordinaria de 7 de junho 2022, ao abrigo do disposto
nas alineas k) e ccc) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, apro-
vou o presente Regulamento de Atribuicdo de Habitagdes Propriedade do Municipio de Azambuja.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°

Norma habilitante

Este regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos nimeros 4 e 5 do artigo 2.° na Lei
n.° 81/2014.

Artigo 2.°
Objeto

O presente regulamento estabelece as condigbes de atribuicdo e gestao de habitagdes sociais
do Municipio de Azambuja, em regime de arrendamento apoiado.

Artigo 3.°
Ambito de aplicagdo
1 — O presente regulamento aplica-se a todos os procedimentos de atribuigdo de fogos de
habitagcéo social a iniciar apds a sua entrada em vigor; bem como, aos contratos de arrendamento
em regime de renda apoiada ja existentes, nos termos do previsto no artigo 39.°da Lei n.° 81/2014.
2 — O presente regulamento tem por destinatarios os agregados familiares que preencham

as condi¢bes de acesso previstas no artigo 7.° e ndo se encontrem em nenhuma das situagbes de
impedimento previstas no artigo 8.°

Artigo 4.°

Conceitos
Para efeito do disposto no presente regulamento, considera-se:

a) «Agregado familiar» — o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habi-
tagdo arrendada, constituido pelo arrendatario e pelos seguintes elementos:

i) Cénjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;
iiy Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;
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iif) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral,

iv) Pessoas relativamente as quais, por forga da lei, haja obrigagdo de convivéncia ou de ali-
mentos, nomeadamente, derivado de adogao, tutela ou confianga determinada por deciséo judicial
ou administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

v) E, ainda, outras pessoas que se encontrem autorizadas pelo Municipio de Azambuja a
permanecer na habitacdo com o arrendatario.

b) «Dependente» — o elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo idade
inferior a 26 anos, nao aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais.

c) «Deficiente» — a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %.

d) «Habitagao social» — os prédios e fragdes, propriedade do Municipio de Azambuja, integra-
dos, ou nao, em bairros ou noutro tipo de aglomerados habitacionais, cuja ocupagéo, por forgca de
contrato ou lei anterior a entrada em vigor do presente regulamento, bem como por determinagao
da Camara Municipal, deva ser subordinada ao regime do arrendamento apoiado para habitagao.

e) «Residéncia Permanente» — o local onde o arrendatario e cada um dos elementos que
compdem o agregado familiar t¢ém organizada e centralizada a sua vida familiar e social, bem como
a sua economia doméstica, com estabilidade e de forma duradoura, nomeadamente, ai pernoitando
e rececionando a correspondéncia.

f) «Habitagdo com mas condigbes de habitabilidade» — o espago utilizado para fins habitacio-
nais que, no seu todo, n&do reuna as condi¢des minimas de habitabilidade e salubridade exigidas.

g) «Condigdes minimas de habitabilidade e salubridade» — sao as que resultam da observancia
do Regime Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto,
na sua versao atual, e cuja fiscalizagdo compete as Camaras Municipais, nos termos estipulados
no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagado, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua versao em vigor.

CAPITULO Il

Regras gerais sobre o acesso e a atribuicao das habita¢coes sociais

Artigo 5.°
Regime de atribuicao

1 — Ao acesso e a atribuicao de habitagdes do Municipio de Azambuja, em regime de arrenda-
mento apoiado, € aplicavel o disposto no presente regulamento, no regime juridico constante da Lei
n.° 81/2014 e, subsidiariamente, pelo Cédigo Civil e pelo Coédigo de Procedimento Administrativo.

2 — Aatribuigdo de habitagbes em regime de arrendamento apoiado efetua-se mediante con-
curso por classificagdo, em resultado da aplicagao da matriz de classificagdo constante no Anexo .

3 — O concurso por classificagdo tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de
habitagcbes e visa a atribuicdo das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou agrega-
dos familiares que, de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito, obtenham a melhor
classificagao em fungao dos critérios de hierarquizagao e de ponderacgao preestabelecidos.

Artigo 6.°

Excec¢oes ao regime de atribuicao

1 — Nao serao aplicadas as disposi¢des do presente capitulo e do capitulo seguinte, que
sejam incompativeis com as seguintes situagdes de emergéncia:

a) Situagdes de necessidade habitacional urgente e ou temporaria, designadamente decorrente
de desastres naturais e calamidades ou de outras situa¢des de vulnerabilidade e emergéncia social
e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica, durante um
prazo maximo de 6 meses;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°©138 19 de julho de 2022 Pag. 210

b) Situagbes de necessidade de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas, obras
de interesse municipal ou outras situagbes impostas por lei;
c) Situagdes de necessidades de instalagéo inadiavel de servigos municipais;

2 — Nos casos previstos nas alineas a) do numero anterior, as condi¢gdes de adequacgao e de
utilizagéo das habitagdes sao definidas pelo Presidente ou Vereador com competéncias delegadas,
com base em parecer dos sevigos técnicos competentes, em fungéo da situacdo de necessidade
habitacional que determina a respetiva atribuicao.

3 — Nas situagdes previstas no n.° 1, aplica-se, consoante o caso, o regime previsto nos
artigos 16.° ou 16.°-A da Lei n.° 81/2014.

4 — Um fogo do parque habitacional municipal ficara exclusivamente afeto as situagdes pre-
vistas non.° 1.

Artigo 7.°
Condigoes de acesso

Podem candidatar-se a atribuicdo de habitagbes sociais do Municipio de Azambuja os cidadaos
nacionais e os cidadaos estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia no territorio
nacional, com idade igual ou superior a 18 anos ou que sejam emancipados nos termos da lei civil,
que se encontrem recenseados e a residir no concelho ha, pelo menos, um ano, em habitagcdo com
mas condicdes de habitabilidade

Artigo 8.°
Situagdes de impedimento

1 — Esté impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habita¢éo social o candidato
ou arrendatario que se encontrar numa das seguintes situacdes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fragao autdonoma de prédio urbano destinado a habitacao, localizado no concelho ou em concelho
limitrofe, desde que o imdvel seja adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado e nao
constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre 0 mesmo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais ou seja titular, conjuge
ou unido de facto com o titular de uma habitagéo publica ja atribuida, sem prejuizo do disposto no
artigo 6.°n.° 1 alinea a);

2 — As situagdes de impedimento previstas no niumero anterior sdo extensiveis a todos os
elementos que compdem o agregado familiar.

3 — Fica, também, impedido de aceder a uma habitacéo social, por um periodo de dois anos,
quem se encontrar numa das seguintes situagoes:

a) O candidato ou arrendatario que, para efeito, respetivamente, de atribuigdo ou manuten-
¢ao de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda a
prestacao culposa de declaracdes falsas ou a omisséo dolosa de informacao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar que ceda a habitagéo a terceiros a
qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.

4 — As situacdes previstas no n.° 1 podem nao constituir impedimento se, até a data da cele-
bragdo do contrato em regime de arrendamento apoiado, for feita prova da sua cessagao.

5 — No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio
ou fracao nao esta em condicdes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo
€ detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe a Camara
Municipal avaliar a situacao e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicdo de habitagdo ou
a manutencao do arrendamento, consoante for o caso.
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6 — O arrendatario deve comunicar aos servigos municipais competentes a existéncia de uma
situacédo de impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no
prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia, sob pena de se considerar que prestou
falsas declaracgoes.

Artigo 9.°

Caracteristicas gerais dos fogos

1 — A habitac&o a atribuir a cada agregado familiar devera ser de tipologia adequada a com-
posi¢ao do agregado familiar, ndo podendo ser atribuido mais que um fogo por agregado.
2 — Aadequacao da tipologia a satisfagdo das necessidades do agregado familiar é a seguinte:

Adequacao da tipologia

Composigao do agregado familiar Tipologia da habitagéo (')
(nimero de pessoas) Minima -maxima

A e TO-T1/2

2 T1/2-T2/4
B e T2/3-T3/6
o T2/4-T3/6
£ T3/5-T4/8
B T3/6-T4/8
T T4/7-T5/9
B T4/8-T5/9
GOUMAIS . ettt et e e T5/9-T6

Artigo 10.°

Fim das habitagoes

1 — As habitagdes atribuidas em regime de arrendamento apoiado destinam-se, exclusiva-
mente, a residéncia permanente dos agregados familiares aos quais sao atribuidas.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporéria ou permanente, onerosa
ou gratuita, do gozo da habitagéo por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do agregado
familiar, nomeadamente a cessao da posi¢cao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou
0 comodato.

Artigo 11.°
Acesso a dados

A atribuicdo de uma habitagdo social confere ao Municipio o direito de aceder aos dados do
arrendatario e dos membros do respetivo agregado familiar para fins de informagéo ou de confir-
macéao dos dados por eles declarados nos termos do previsto nos artigos 5.° n.° 2 e 31.° da Lei
n.° 81/2014.

CAPITULO llI

Procedimento concursal por classificagao

SECCAO |
Abertura do concurso e candidatura
Artigo 12.°

Abertura do concurso

1 — O anuncio de abertura de concurso é publicitado no sitio da institucional do Municipio, em
www.cm-azambuja.pt, bem como, através de editais a afixar nos lugares de estilo e publicagdo no
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jornal regional de maior circulagao no Concelho e, ainda, na Plataforma Eletrénica do Arrendamento
Apoiado, disponivel em https://eaa.portaldahabitacao.pt/inicio.

2 — Do anuncio consta, sem prejuizo de outros elementos que o municipio pretenda incluir,
a seguinte informacao:

) Tipo de procedimento;

) Datas do procedimento;

¢) Prazo do concurso;

d) Identificagao, tipologia e area util da habitagao;

e) Regime do arrendamento;

f) Critérios de acesso ao concurso e de hierarquizagdo e ponderacao das candidaturas;

g) Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtengéo de esclarecimentos;
h) Local e forma de proceder a apresentagéo da candidatura;

i) Local e forma de divulgacao da lista definitiva dos candidatos apurados.

a
b

3 — O periodo de candidatura, depois de publicado o anuncio, é de 30 dias Uteis.

4 — A competéncia para decidir a abertura do procedimento concursal para atribuicdo de fogos
de habitagéo social € da Camara Municipal.

5 — Os concursos tém a validade de 1 ano.

Artigo 13.°
Juri

1 — O juri do concurso sera composto por trés elementos efetivos e dois suplentes a designar
por despacho do Presidente da Camara ou Vereador(a) com poderes delegados.

2 — O juri integrara, obrigatoriamente, um técnico superior da area da Ag¢ao Social.

3 — Das decisbes do juri sera elaborada informacao a remeter a Camara Municipal para a
deliberagéo final.

Artigo 14.°

Apresentagao da candidatura

1 — A candidatura a atribuicdo de habitacéo social é efetuada no prazo de 30 dias uteis, con-
tados a partir da publicagdo do aviso de abertura de concurso.

2 — As candidaturas sao apresentadas através de formulario proprio, que constitui o Anexo Il
ao presente regulamento, devidamente preenchido e assinado, a entregar, de uma das seguintes
formas: diretamente nas Unidades de Atendimento ao Publico do Municipio, por via postal registada
com aviso de rececgio ou para o endereco eletrénico asocial@cm-azambuja.pt.

3 — Serao considerados como candidaturas, os pedidos de habitagao social recebidos através
da Plataforma Eletrénica do Arrendamento Apoiado, disponivel em https://eaa.portaldahabitacao.
pt/inicio, com data de entrada igual ou inferior a 1 (um) ano, em relagédo a data de publicagdo do
aviso de abertura de concurso.

Artigo 15.°
Instrugao da candidatura

1 — A candidatura deve ser acompanhada da entrega dos documentos solicitados pelo Muni-
cipio e definidos no programa de concurso.

2 — Nas situagdes previstas no n.° 3 do artigo anterior, os requerentes s&o convidados a pro-
ceder a jungao da documentagao em falta, até ao termo do prazo de apresentagao de candidatura
fixado para os demais candidatos.
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SECCAO Il

Anélise e classificagao das candidaturas

Artigo 16.°

Analise das candidaturas

1 — A analise das candidaturas é efetuada pelo juri.

2 — O preenchimento de todos os pressupostos de admissibilidade €, até ao termo do concurso, condicdo
essencial e obrigatdria ao processo de selecdo dos agregados familiares na atribuicdo de habitagdo social.

3 — Sempre que o juri considere necessario, pode solicitar que os concorrentes comprovem,
por meios legais, os factos constantes na candidatura, prestem esclarecimentos adicionais, bem
como, que apresentem eventuais documentos em falta, fixando prazo para o efeito.

4 — A veracidade das declaracoes prestadas pelo candidato é aferida em relacédo a data de
apresentagao da candidatura.

5 — Na pendéncia do concurso, € obrigacdo do candidato proceder a atualizagdo dos dados,
sempre que se verificarem alteragdes supervenientes de residéncia, composi¢cdo do agregado
familiar, valor dos seus rendimentos ou quaisquer outros factos determinantes para o acesso a
habitac&o social.

Artigo 17.°

Causas de exclusao da candidatura
1 — Sé&o excluidas as candidaturas em que se verifique alguma das seguintes situagdes:

a) A ininteligibilidade da candidatura;

b) A apresentacgdo da candidatura fora do prazo;

¢) O candidato n&o reunir as condi¢des de acesso, previstas no artigo 7.° do presente regu-
lamento;

d) A verificagao de alguma das situagdes de impedimento, previstas no artigo 8.° do presente
regulamento;

e) A prestagao de falsas declaragdes, a omissao dolosa de informagao ou a utilizagdo de meio
fraudulento por parte dos candidatos;

f) Anao entrega dos documentos ou esclarecimentos solicitados, dentro do prazo fixado para
o efeito.

2 — Proceder-se-a a audiéncia prévia, nos termos do Codigo do Procedimento Administrativo,
dos candidatos cuja candidatura deva ser excluida nos termos do numero anterior.

3 — Os candidatos sao notificados da decisdo de exclusdo da candidatura e respetivos fun-
damentos.

Artigo 18.°

Lista de classificagdo provisoria

1 — Findo o prazo para a apresentagao das candidaturas, o juri elabora, no prazo de 60 dias
seguidos, a lista de classificagdo provisoria dos candidatos admitidos e a lista dos candidatos
excluidos com indicac&o sucinta, no caso destes, da raz&o da excluséo.

2 — A classificagdo dos candidatos admitidos é obtida de acordo com o disposto no artigo 5.°
do presente regulamento.

3 — Alista de classificagéo provisoria é afixada nos lugares de estilo e no sitio institucional do
Municipio, em www.cm-azambuja.pt.

4 — No caso de empate entre candidatos, atender-se-a aos critérios abaixo descriminados,
ordenados pela seguinte ordem de prioridade:

a) que apresentar menor rendimento anual liquido per capita do agregado;
b) que tiver maior nimero de elementos deficientes;
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¢) que tiver maior numero de elementos menores;

d) que tiver maior idade;

e) Agregados familiares com processo judicial, de agcao de despejo ou outra natureza tendente
a perda de habitacéo, a decorrer ou com sentenga transitada em julgado e com realojamento soli-
citado pelo tribunal.

5 — Da lista de classificagao provisoria cabe reclamagao, a apresentar nos locais para a
apresentacao da candidatura, no prazo de 10 dias Uteis.

6 — Sobre a matéria da reclamagéao é proferida decisdo no prazo maximo de 10 dias Uteis a
contar da data da respetiva apresentagao.

Artigo 19.°

Lista de classificagado definitiva

1 — No prazo de 5 dias uteis a contar da decisdo das reclamacbes apresentadas, é elaborada
a lista de classificagao definitiva e enviada para homologac¢do da Camara Municipal.

2 — Alista de classificagao definitiva é afixada nos lugares de estilo e no sitio institucional do
Municipio, em www.cm-azambuja.pt.

3 — Os candidatos sao ordenados por ordem decrescente de classificagao.

SECGAO Il

Atribuigdo e aceitagdo da habitagao

Artigo 20.°
Atribuicao

1 — A atribuicado de habitagao € efetuada pela ordem constante da lista de classificagao defi-
nitiva, em fungéo da tipologia habitacional adequada e do numero de fogos disponiveis.

2 — Os candidatos s&o notificados, através de carta registada ou por mensagem de correio
eletronico para o enderego eletrénico indicado no formulario de candidatura, do seguinte:

a) ldentificagdo da habitagédo social que lhe foi atribuida;

b) Minuta do contrato de arrendamento a celebrar;

c¢) Data, hora e local do ato de assinatura do contrato de arrendamento;

d) Documentagao necessaria para a celebragéo do contrato de arrendamento, a ser apresen-
tada no prazo de 10 dias uteis a contar da recec¢do da notificagao.

Artigo 21.°

Renuncia a atribuigdo da habitagao

1 — Considera-se que renunciam a atribuicdo da habitacdo, os candidatos que recusem a
habitagéo atribuida em resultado do concurso, ou que ndo comparegam na data estipulada para
o ato de assinatura do contrato de arrendamento, ou que se recusem a assina-lo, salvo situag¢des
devidamente justificadas.

2 — Nas situagdes previstas no numero anterior, os candidatos renunciantes s&do substituidos
pelos candidatos ordenados no lugar imediatamente subsequente.

Artigo 22.°
Lista de espera ordenada
1 — Os concorrentes suplentes serdo considerados pela ordem determinada, através da clas-

sificagao, para a atribuicdo dos fogos que, por qualquer razéo, fiquem disponiveis antes da abertura
de novo concurso e dentro do prazo de validade referido no n.° 5 do artigo 12.°
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2 — Sempre que, de acordo com o disposto no n.° 1, haja lugar, dentro do prazo de validade do
concurso, a nova atribuigdo de fogos, os concorrentes suplentes eventualmente abrangidos serao
notificados pelo servigco municipal competente para, sob pena de exclusao, atualizarem as suas
declaragdes, com vista a verificar se mantém as condigdes de atribuicdo do direito e para efeitos
de eventual revisdo da sua posicéo.

CAPITULO IV

Contrato de arrendamento apoiado
Artigo 23.°
Regime do contrato de arrendamento apoiado

1 — O contrato de arrendamento apoiado e suas vicissitudes regem-se pelo especialmente
previsto neste regulamento e, no demais, pela Lei n.° 81/2014 e pelo Cdédigo Civil.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a
natureza de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico.

3 — Compete aos tribunais administrativos conhecer das matérias relativas a invalidade ou
cessagao dos contratos de arrendamento apoiado.

Artigo 24.°

Minuta de contrato de arrendamento

O contrato de arrendamento apoiado a celebrar segue a minuta constante do Anexo lll, ao
presente regulamento.

CAPITULO V
Disposigoes finais
Artigo 25.°
Encaminhamento para a Rede Social

Todas as situagdes consideradas socialmente graves, que venham ao conhecimento do Muni-
cipio no ambito do presente regulamento e cuja resolugédo ndo seja da sua exclusiva competéncia,
sd0 encaminhadas para a Rede Social adequada.

Artigo 26.°

Dividas e omissées

Em tudo o que n&o estiver previsto neste regulamento, aplica-se a lei em vigor na matéria que
constitui 0 seu objeto, nomeadamente respeitante a atribuicdo e utilizacdo de fogos em regime de
arrendamento apoiado.

Artigo 27.°

Contagem dos prazos
A contagem dos prazos previstos no presente regulamento s&o aplicaveis as regras do
artigo 87.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 28.°

Revogacoes

Com a entrada em vigor do presente regulamento sao revogadas todas as normas que dispo-
nham em contrario sobre o objeto do presente regulamento.
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Artigo 29.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da

Republica.
ANEXO I
Matriz de classificagao
Variaveis Critérios Pontos Pondleragéo Pontuacédo
coeficiente

Condi¢des de Habitabilidade | Condigbes Estruturais ......................... 0ab) 0,3

Equipamentos Basicos. . ............ .. ... . ...

(
(
Dimensdes de Habitagdes . .. ................... (0a2) 0
Situagao Econdmica. . ... .. Despesas com Habitagéo. ... ................... (0a3) 0,2
Rendimentopercapita......................... (0a4)
Situacdo faceao Emprego. . .................... (0a3)
Agregado Familiar ........ Existéncia de menoresacargo .................. (0a6) 0,2
Existéncia de dependentesacargo............... (0a2)
Monoparentalidade. . .......................... (0a2)
Grupos Vulneraveis . . ... .. Pessoas com deficiéncia . ...................... (0a3) 0,3
Pessoas com idade igual ou superiora 65 anos . . . .. (0a3) 0
Vitimas de Violénciadoméstica .. ................ (0a4)

Nota explicativa

1 — A cada um dos critérios € atribuida uma pontuagéo.

2 — Os critérios estao organizados por variaveis, cada variavel tem uma ponderagao especifica.

3 — A pontuagdo maxima em valores absolutos é de 10 pontos.

4 — A pontuagado maxima desta matriz, em valores absolutos, é de 50 pontos.

5 — Ponderando com o respetivo coeficiente e somados todos os valores, é calculada a taxa de priorizagéo e atri-
buida a hierarquizagéo de cada pedido de habitagédo social.

6 — A um grau de caréncia mais elevado, corresponde a uma taxa de priorizagdo mais alta.

7 — As habitagdes séo atribuidas, por tipologia adequada ao agregado familiar, aos pedidos com pontuagédo mais
elevada.

Variaveis Critérios Indicadores Pontos

Situagdo Econdmica (SE) | Equipamentos basicos/ Bens Essenciais |Humidade................................
Auséncia de luz natural e sem ventilagéo . ... ...

Paredes e chao seriamente danificados .. ......
Telhado/Coberturas com ruturas ..............
Casa em Ruinas/risco de ruir/Individuo sem alo-

jamento.

Condigbes normais . . ..........ccovuevn...
WC exterior/incompleto .....................
Auséncia de instalagdes sanitarias ............
Sem agualeletricidade/saneamento. . ..........
Agregado Familiar (AF)|Dimensdes da Habitagdo............ Dimens6es Adequadas ao agregado . . .........
Dimens&o muito reduzida/sem ter pé direito nor-

malizado.
Sobreocupagao/Individuo sem Alojamento . . . . ..
Despesas com Habitagéo. ........... SemDespesas . ...

Inferiorou iguala250€ .....................
Superior a 250€ mas inferiora 500€...........
Superiora500€............ ... ... ...
Rendimento per Capita, indexado ao IAS | Superiora100 % . ...,
Superior a 75 % e inferior ou igual a 100 %. . . . ..
Superior a 50 % e inferior ouiguala 75 %. . . . . ..
Inferiora50% ......... .
Situagdo Face ao Emprego . ......... Ativos/Reformados/Pensionistas . .............
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Variaveis

Critérios

Indicadores

Pontos

Grupos Vulneraveis (GV)

Menores

Dependentes (ndo menores)

Monoparentalidade. . ...............

Pessoas com Deficiéncia Cronica, Grau ou
incapacidade igual ou superior a 60 %
Pessoas em idade ativa com incapaci-
dade para o trabalho.

Pessoas com idade igual ou superior a
65 anos

Vitimas de Violéncia Doméstica. . . . . ..

Um membro do casal em situagéo de trabalho precario

Dois membros do casal em situagao de trabalho
precario.

Um membro do casal desempregado

Dois membros do casal em situagéo de desemprego

1 filho

N —
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ANEXO I

Formulario de candidatura

FORMULARIO DE CANDIDATURA DE ATRIBUICAO DE HABITACAO DO MUNICIPIO DE AZAMBUJA
Processo Numero:

1. IDENTIFICACI\O DO REQUERENTE

Nome:

Estado Civil:

Morada:

Codigo Postal: Localidade:
Freguesia: E-mail:

Telefone: Telemovel:
Documento de Data de Validade:
Identificagéio:

Ne de Identificagéo Fiscal: Data de Nascimento:
Naturalidade: Nacionalidade:

Ne de anos de Residéncia
no Concelho de Azambuja:
Reside em fogo Municipal?
O requerente ou as Se sim, preencha o quadro de bens imdéveis no campo 2
pessoas que vivem em
economia comum tém
bens imdveis?
Documentagédo Entregue:

Solicita a atribuigdo de uma habitagdo Municipal ao abrigo do Regulamento de atribui¢cdo de habitagdes do
Municipio de Azambuja, e declara que se encontra na seguinte situagcdo socioeconémica e habitacional:

2. MOTIVO DE PEDIDO DE HABITACAO
Falta/ Perda de Habitagcdo

Por derrocada

Acgdo judicial de despejo

Execugdo de Hipoteca

Outros Quais:

0oy

Falta de condi¢des de habitabilidade
Estado de ruina

Sem instalagdes sanitarias
Falta de agua

Falta de eletricidade
Falta de esgotos
Outros Quais:

Ooo ood

Observagdes (espago destinado ao requerente para expor o que considerar importante)

Propriedade de Bens Imdveis
Tipo Localizagdo Artigo Descrigdo Urbano/Rdustico Proprietario Forma de Valor de
(1) matricial predial n.2 aquisicdo 3 aquisicdo

(1) Casa de morada de familia e/ou outros
(2) Exemplo: conjuge, outros elementos do agregado familiar
(3) Exemplo: compra, doagdo
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3- CARACTERIZACAO DO AGREGADO FAMILIAR

Composicdo do Agregado Familiar
Nome Completo Grau de parentesco Sexo Data de N2 de documento de Tipo de Documento N2 de Identificagdo Fiscal
com o Requerente Nascimento Identificagdo

1 Requerente
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12

4- CARACTERIZAGAO SOCIO-ECONOMICA

Nivel de Ensino Situagdo Profissional Fonte de Rendimento (vencimento;reforma;pens@o;subsidio;outro) Valor mensal iliquido
Tipo de Documento

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11

5- SITUACAO DE SAUDE DOS ELEMENTOS DO AGREGADO FAMILIAR

Doenga Deficiéncia Tipo de Deficiéncia Incapacidade igual ou superior a 60%

(sim ou ndo) (sim ou ndo) (sim ou n3o)
Se sim deve g\ de

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
Azambuja, _____de de

Assinatura do Requerente:

ANEXO III
Minuta de contrato de arrendamento
Regime de renda apoiada

(artigos 17.° e seguintes da Lei n.° 81/2014)

Entre:
Municipio de Azambuja, pessoa coletiva n.° 506 821 480, com sede em Praga do Municipio 19,
2050-315 em Azambuija, aqui representada por , na qualidade de Vereador(a) da Camara

Municipal de Azambuja, com poderes delegados para o ato, conferidos pelo despacho .
adiante designado por Municipio ou Senhorio;

E

[Nome], [estado civil; sendo solteiro, indicagao de que é maior], contribuinte fiscal n.° | l,
titular do cartdo de cidadao n.° | |, valido até | ], adiante designado por Arrendatario.

Celebram o presente contrato de arrendamento apoiado para habitagdo, nos termos e ao abrigo
do disposto no artigo 17.° da Lei n.° 81/2014, na sua versao atual, que se regera pelo disposto na
referida Lei, no Regulamento de Atribuicdo e Gestdo das Habitagdes Sociais em Regime de Renda
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Apoiada do Municipio de Azambuja, no Codigo Civil e, bem assim, pelas condigdes constantes das
clausulas seguintes, que os contraentes livremente estipulam e reciprocamente aceitam:

Clausula 1.2
Objeto

1 — Pelo presente contrato, o Senhorio, na qualidade de legitimo proprietario, da de arrendamento ao

Arrendatario, que por sua vez aceita, o fogo municipal com tipologiaT___, sito , inscrito na matriz
predial urbana da freguesia de ,soboartigo___da referida freguesia e descrito na Conserva-
téria do registo Predial de Azambuja sob o numero , doravante designado por prédio locado.

2 — O prédio locado destina-se, exclusivamente, a residéncia permanente do Arrendatario e
do seu Agregado Familiar, identificado na clausula seguinte, ndo podendo ser dado qualquer outro
fim, seja pelo Arrendatario, seja por qualquer um dos membros do referido Agregado Familiar.

3 —E proibida qualquer cedéncia, no todo ou em parte, temporaria ou permanente, onerosa
ou gratuita, do gozo do prédio locado por parte Arrendatario, ou de qualquer um dos elementos do
Agregado Familiar, nomeadamente a cessao de posigéo contratual, permuta, subarrendamento, hos-
pedagem/alojamento ou comodato.

Clausula 2.2

Agregado familiar

1 — Para o disposto na clausula anterior, integra o agregado familiar autorizado a residir,
em encomia comum com o Arrendatario, no prédio locado identificado no n.° 1 da clausula 1.2, as
seguintes pessoas:

a) [Nome], contribuinte fiscal n.° | |, titular do presente contrato;
b) [Nome], contribuinte n.° | |, [relacao de parentesco em relagao ao titular];

o) [...]

2 — Todos os membros do agregado Familiar inscrito s&o cotitulares dos direitos e obriga¢gdes
inerentes a relagao juridica de arrendamento apoiado, ficando esta titulada pelo Arrendatario que,
enquanto tal, assumira a posigao de representante do agregado familiar.

3 — As modificagbes do agregado familiar terdo de ser previamente autorizadas pelo Senhorio,
salvo aquelas que decorram da evolugao natural do agregado original, por nascimento ou morte,
que devem ser apenas comunicadas.

4 — O Senhorio pode, mediante requerimento fundamentado apresentado pelo Arrendatario,
autorizar a permanéncia na habitagédo, por um periodo alargado, a titulo transitério e sem qualquer
direito de inscricdo, de pessoa estranha ao agregado familiar, contribuindo concomitantemente as
implicacdes dessa autorizagdo, designadamente, para efeitos de determinagao de renda apoiada.

5 — A autorizagao referida no nimero anterior consta obrigatoriamente de documento escrito e
caduca no termo do prazo pelo qual tenha sido concedida, podendo ser revogada a todo o tempo,
caso se verifique incumprimento, pela pessoa autorizada, das obrigagdes impostas ao Arrendatario e
ao seu agregado pelo presente contrato.

Clausula 3.2

Natureza

O presente contrato de arrendamento apoiado tem natureza de contrato administrativo, rege-se
pela Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual, pelo Regulamento de Atribuigao
e Gestao das Habitagbes Sociais em Regime de Renda Apoiada do Municipio de Azambuja, pelo
presente titulo contratual, e, subsidiariamente pelo Codigo Civil.
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Clausula 4.2
Prazo do contrato
O prazo de duracéao do contrato de arrendamento é de 10 anos, com inicio em / / ,

findo o qual considera-se, automaticamente renovado, por iguais periodos sucessivos, salvo opo-
sicdo a renovacgao por qualquer uma das partes, nos seguintes termos:

a) Pelo Senhorio, mediante comunicagéo escrita dirigida a contraparte, com a antecedéncia
minima de 240 dias em relacédo a data do seu termo ou de qualquer uma das suas renovacdes;
b) Pelo Arrendatario, mediante comunicagao escrita dirigida a contraparte, com a antecedéncia
minima de 120 dias em relagédo a data do seu termo ou de qualquer uma das suas renovagoes.

Clausula 5.2

Renda

1 — O regime da renda em vigor é o regime de arrendamento apoiado, estabelecido pela Lei
n.° 81/2014 de 19 de dezembro, na sua redagéo atual, e demais legislagdo aplicavel.

2 — O valor darendainicial € de , apurado nos termos dos artigos 21.° e seguintes
da Lei referida no nimero anterior.
3 — O valor real da renda do fogo, sem o apoio, seria no valor de , a data atual.

4 — A renda devida pelo Arrendatario sera anualmente atualizada, nos termos previstos no
n.° 2 do artigo 1077.° do Caodigo Civil, de acordo com os coeficientes legais de atualizagao.

5 — Para além da atualizagao anual prevista no niumero anterior, ha lugar a revisao da renda
a pedido do Arrendatario, nas seguintes situacdes:

a) Alteragdo na composic¢ao ou nos rendimentos do agregado familiar, situagéo que deve ser
comunicada ao Senhorio no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicagao da corregao, em casos de superveniéncia das situagdes de incapacidade igual
ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos, relativas a qualquer elemento do
agregado familiar.

6 — A revisdo da renda por iniciativa do Senhorio com os fundamentos do nimero anterior
pode ocorrer a todo o tempo, fixando-se a obrigatoriedade de apresentagédo anual da declaragao
de rendimentos do agregado familiar.

7 — A obrigatoriedade de apresentacao prevista no niUmero anterior é efetuada, nos meses
de julho e/ou agosto, mediante notificagdo do Senhorio para o efeito.

8 — O Arrendatario desde ja presta o seu consentimento para que o Senhorio consulte docu-
mentos administrativos junto de autoridades administrativas e outras pessoas coletivas publicas,
para efeitos de revisdo da renda apoiada

9 — Areavaliagao pelo Senhorio das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-
-se trianualmente.

10 — Arenda atualizada e/ou revista é devida no més seguinte a data da recegéo, pelo Arren-
datario, da comunicagao do Senhorio com o respetivo valor.

Clausula 6.2
Pagamento da renda

1 — As rendas vencem-se no primeiro dia util do més a que respeitam.

2 — O pagamento da renda sera efetuado no dia do seu vencimento, podendo ainda assim,
ser efetuado, sem qualquer acréscimo, até ao dia 08 do més a que respeita ou, no caso de o
Arrendatario ser reformado, até ao dia 15 do més a que respeita, devendo ser presencialmente na
Unidade de Atendimento ao Publico de Azambuija.

3 — N&o sendo a renda paga no prazo previsto no n.° 1 ou n.° 2 da presente clausula, o Arren-
datario dispde até ao ultimo do més a que se reporta o pagamento, para proceder a sua liquidagao,
acrescido de 15 % sobre o respetivo montante.
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4 — Sempre que a data para pagamento, constante no n.° 2 e n.° 3, da presente clausula, coin-
cida com dia n&o util, o prazo ali previsto transfere-se para o primeiro dia util imediatamente seguinte.

5 — Findo o prazo previsto no n.° 3 da presente clausula, o Arrendatario fica obrigado a pagar,
além das rendas em atraso, uma indemnizagao moratdria igual a 50 % do valor do que for devido,
salvo se o contrato for resolvido com base em incumprimento na falta de pagamento.

Clausula 7.2

Uso habitacional

1 — O prédio locado destina-se exclusivamente a habitagdo permanente do Arrendatario e do
respetivo agregado familiar constante na clausula 2.2, do presente contrato, nao sendo permitido
uso diverso daquele a que se destina.

2 — A residéncia de outras pessoas ndo autorizadas no fogo arrendado, com exceg¢ao do
crescimento natural da familia, que nao conste clausula 2.2, esta dependente de prévia autorizacao
municipal, sendo obrigatoriamente contabilizados para efeitos de fixagdo da renda, os rendimentos
dessas pessoas, ao momento da sua atualizagéo.

3 — E proibida a hospedagem, a sublocagéo, total ou parcial, a cess&o onerosa ou gratuita do
arrendado, bem como a coabitagdo de quaisquer outras pessoas estranhas ao agregado familiar
a quem o prédio locado foi atribuido, exceto as situacdes expressamente autorizadas nos termos
fixados em regulamento municipal, sob pena de imediata agdo de despejo.

Clausula 8.2
Ocupacao efetiva

1 — O Arrendatario obriga-se a ocupar efetivamente o prédio locado aqui dado de arrendamento
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da celebragao do presente contrato.

2 — Mediante solicitagado escrita do Arrendatario, o Senhorio podera determinar, por escrito,
a prorrogagao do prazo maximo para ocupagao efetiva fixada no numero anterior, desde que o
motivo do atraso se mostre devidamente justificado.

3 — O Arrendatario e o respetivo Agregado Familiar deverao manter no locado a sua residéncia
permanente e efetiva, ndo podendo ausentar-se por um periodo superior a 6 meses, sob pena de
ser considerado renuncia ao arrendamento.

4 — Constitui excecao ao disposto no niumero anterior, as auséncias nas situacoes previstas
no artigo 1072.° do Cdédigo Civil, desde que a auséncia tenha sido oportunamente comunicada
pelo Arrendatario;

Clausula 9.2

Direitos do arrendatario

1 — O arrendatario tem direito a fruigao e correta utilizacdo da habitagao que lhe foi atribuida
e das partes comuns.
2 — O arrendatario e seu agregado familiar tém direto a participar em a¢des que promovam
a organizagao de moradores.
Clausula 10.2

Deveres do arrendatario

Sao deveres do arrendatario, sem prejuizo de outros que resultem de regulamento municipal
ou da Lei:

a) Fornecer a Camara Municipal, a todo o tempo, quaisquer documentos e esclarecimentos
necessarios para a instrugao e/ou atualizagao do respetivo processo;

b) Pagar a renda, no quantitativo, no local e no prazo devidos;

¢) Promover a instalagdo dos contadores de agua, de gas e de energia elétrica, cujas despesas,
bem como as dos respetivos consumos, sdo da sua conta;

d) Suportar as demais despesas e encargos decorrentes ao uso e fruigdo do locado;
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e) Conservar, no estado em que atualmente se encontram, a instalagao elétrica bem como
todas as canalizagdes de gas e de esgotos, pagando, por sua conta, as repara¢des que se tornarem
necessarias por efeito de incuria ou de utilizagéo indevidas das mesmas;

f) Facultar aos representantes do Municipio, devidamente credenciados, o acesso ao prédio
locado para fiscalizacéo ou realizagdo de obras no mesmo;

g) Manter o prédio locado em adequadas condigbes de higiene, seguranga e salubridade;

h) Manter as zonas de circulagao e de acesso ao fogo desimpedidas e em adequadas con-
dicdes de higiene;

i) Ocupar o prédio locado no prazo maximo, previsto na Clausula 8.2;

J) Abster-se de efetuar despejos ou abandonar objetos na via publica, objetos ou residuos,
respeitando a salubridade e segurancga publicas;

k) Nao utilizar os espagos comuns dos edificios e terrenos envolventes, com qualquer tipo de
edificagéo precaria;

/) Avisar imediatamente o Senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato
relacionado com o prédio locado suscetivel de causar danos ao mesmo e ou de pdr em perigo
pessoas ou bens;

m) N&o realizar obras no prédio sem prévia autorizagéo escrita do Senhorio;

n) Cumprir e respeitar o guia do morador que venha a ser aprovado.

Clausula 11.2
Obras e benfeitorias

1 — O arrendatario nao podera efetuar na habitagao quaisquer obras, nem por qualquer forma
alterar as suas caracteristicas, sem o consentimento escrito da Camara Municipal.

2 — As obras ou benfeitorias realizadas pelo Arrendatario no prédio locado fazem parte integrante
do mesmo, nao lhe assistindo qualquer direito ou indemnizagao por forga da realizagao de tais obras.

Clausula 12.2

Transmissao por divorcio

1 — Obtido o divércio ou a separagao judicial de pessoas e bens, o direito ao arrendamento
transmite-se, por meio de novo contrato, a favor do cdnjuge do Arrendatario por deciséo do tribunal
nesse sentido.

2 — Atransferéncia do direito ao arrendamento para o cénjuge do Arrendatario, por efeito de
decisao judicial, tem sempre que ser comunicada e devidamente comprovada ao Senhorio.

Clausula 13.2
Transmissao por morte

1 — O contrato de arrendamento ndo caduca por morte do primitivo Arrendatario quando Ihe
sobreviva:

a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto ha mais de dois anos, com residéncia no locado;

c) Ascendente em 1.° grau, que com ele convivesse ha mais de um ano;

d) Filho ou enteado menor de idade, ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente o 11.° ou
12.° ano de escolaridade ou estabelecimento de ensino médio ou superior;

e) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha mais de um ano, portador de deficiéncia com
grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 %.

2 — As situacdes de transmissao, previstas no niumero anterior, apenas se aplicam aos ele-
mentos que integrem o agregado familiar declarado na Clausula 2.2, e aos elementos que o venham
a integrar e se encontrem devidamente autorizados pelo Senhorio.
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3 — O direito a transmissao previsto nos numeros anteriores nao se verifica se, a data da morte
do arrendatario, o titular desse direito tiver outra casa, propria ou arrendada, no territério nacional,
adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de ser utilizada de imediato.

Clausula 14.2

Cessagao do contrato

O presente contrato de arrendamento cessa por acordo das partes, por caducidade, por
renuncia, por resolugéo, por dendncia ou oposigao a renovagao nos termos nele estipulados e nos
termos legais aplicaveis.

Clausula 15.2
Rentncia ao contrato de arrendamento apoiado

1 — O nao uso do locado pelo Arrendatario e pelo seu Agregado familiar por periodo seguido
superior a 6 (seis) meses, constitui renuncia do contrato de arrendamento e determinara, cumpridos
os tramites estipulados no artigo 26.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagao atual, a
cessacao do contrato.

2 — Acessagao do contrato com este fundamento confere ao Senhorio o direito a tomar posse do
locado, devendo o Arrendatario e o seu Agregado Familiar proceder a desocupagéao e entrega voluntaria
da fragao, livre de pessoas € bens.

Clausula 16.2
Resolugao do contrato de arrendamento apoiado

1 — Sem prejuizo de outras causas previstas na lei, constituem causas de resolugao do con-
trato de arrendamento apoiado:

a) A violagao reiterada e grave das regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou de
normas constantes do guia do morador que venha a ser aprovado;

b) A utilizagdo do locado em termos contrarios a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;

¢) O uso do locado para fim diverso aquele a que se destina,

d) A alteracao significativa das condigdes de natureza econémica do Agregado Familiar e que
constituiram o pressuposto determinante da atribuigcdo do locado em termos tais que torne injusti-
ficada a manuteng¢ao do arrendamento;

e) Prestacao, pelo Agregado Familiar, de falsas declaragdes ou omissao dolosa de informa-
¢ao sobre rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para a formacao do contrato
de arrendamento apoiado, ou para a manutengao, sem prejuizo de outras sangdes aplicaveis em
termos legais;

f) Mora no pagamento das rendas por periodo superior a dois meses;

g) Oposigéo a realizacdo de obras de conservagéo ou de obras urgentes no locado;

h) Nao uso do locado, falta de ocupagéo e de residéncia permanente neste;

i) Auséncia por um periodo superior a seis meses do locado, do préprio ou do seu Agregado
Familiar, com excegao das situagdes previstas no n.° 2 do artigo 24.° da Lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro, na redacgéo atual, no caso em que as mesmas sejam devidamente comunicadas e
comprovadas, por escrito, no prazo maximo de seis meses, a contar do inicio do facto que deter-
minou a situacdo de auséncia;

J)Averificagao de demais situagdes de impedimento, nos termos do artigo 6.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na redacéo atual;

k) A falta de aviso imediato ao Senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto
ou ato relacionado com o locado suscetivel de causar danos ao mesmo e/ou colocar em perigo
pessoas ou bens;

) A permissdo de permanéncia na habitagdo de pessoas que nao pertenga ao Agregado
Familiar por periodo superior a um més, ndo autorizada pelo Senhorio.
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2 — E ainda fundamento da cessagao da utilizacdo do locado.

a) A ndo comunicagao ou a nao prestagao de informagao relativas a composigao e aos ren-
dimentos do Agregado Familiar;

b) A utilizagado das areas comuns do edificio para uso proprio, danificar partes integrantes ou
equipamentos do edificio ou praticar quaisquer atos que coloquem em perigo a seguranga das
pessoas e do edificio;

c¢) A realizagao de obras no locado sem que tenha existido previa autorizagdo do Senhorio.

Clausula 17.2
Comunicagao da cessagao

1 — Ocorrendo o incumprimento de alguma das disposigbes do presente contrato por parte do
Arrendatario, o Senhorio podera proceder a sua imediata resolugdo, mediante notificagdo escrita,
da qual constarao os motivos da resolucao.

2 — A comunicacgdo a que alude o numero anterior sera remetida para a morado do prédio
locado, que &, para todos os efeitos legais, o0 domicilio convencionado com o Arrendatario.

3 — O Arrendatario devera restituir o locado livre de pessoas e bens e no estado de conser-
vagao em que o mesmo lhe foi entregue, sem prejuizo das deterioragdes normais e correntes, fruto
de uma utilizacao prudente.

4 — O Arrendatario responde pela perda ou deterioragao do locado ndo excetuadas no niumero
anterior, salvo se resultarem de causa que néo |Ihe seja imputavel.

Clausula 18.2
Despejo

1 — Se o Arrendatario ndo proceder a entrega voluntaria do locado no prazo legalmente
estabelecido, o Senhorio procedera ao despejo, nos termos da legislagao aplicavel, e a tomada da
respetiva posse administrativa do locado, conforme disposto no do artigo 28.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na redacéo atual.

2 — Tendo o contrato cessado por qualquer forma, e concretizado o despejo, com a tomada
de posse do imoével pelo Senhorio, quaisquer bens moéveis deixados no locado sédo considerados
abandonados a favor deste, apds o decurso de 60 (sessenta) dias sobre a tomado de posse do
locado, o qual pode deles dispor, de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensagao
por parte do Arrendatario, caso ndo sejam por este reclamados.

Clausula 19.2
Danos na habitagao

1 — No termo do contrato de arrendamento, o Arrendatario restituira o fogo limpo, com todas
as portas, chaves, vidros, instalagbes, canalizagdes, acessorios e dispositivos elétricos, sem dete-
rioracdes, salvo as inerentes ao seu uso normal.

2 — No ato de entrega das chaves ao Senhorio, o Arrendatario devera indicar o novo enderego
a contactar, no sentido de se Ihe poder debitar qualquer despesa com a reparacao de anomalias
detetadas posteriormente, caso a responsabilidade pelas mesmas Ihe seja imputavel, nos termos
do artigo 27.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagao atual
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Clausula 20.2

Detengdo doméstica de caes e gatos

E permitida a detengdo doméstica de caes e gatos, até ao limite maximo total de 3 (trés) ani-
mais, dos quais, até 2 (dois), poderéo ser caes, desde que:

a) Todos os animais se encontrem devidamente identificados com microchip, e
b) Todos os canideos tenham a vacina antirrabica valida.

Clausula 21.°

Fiscalizagao pelos servigos municipais

1 — Para verificagdo do cumprimento das obrigagdes decorrentes do presente contrato, o
Municipio, através de técnicos municipais devidamente credenciados, procedera, anualmente, a
fiscalizagao do locado, sem prejuizo de poder promover outras agdes de fiscalizagdo, sempre que
se revele necessario para salvaguarda de pessoas, bens e/ou do interesse publico.

2 — Afiscalizagédo anual prevista no nimero anterior sera devidamente comunicada ao Arrendata-
rio, através da afixagdo de aviso nas partes comuns do edificio, com a antecedéncia minima de 8 dias.

Por ser esta a vontade livremente expressa pelos outorgantes, vao estes outorgar o presente
contrato de arrendamento, exarado em duplicado, ficando um exemplar na posse de cada um dos
contraentes.

Feito em Azambuja, em de de

O Senhorio O Arrendatario
315482895



