PROJETO DE REGULAMENTO DE ATRIBUICAO E GESTAO DAS HABITACOES SOCIAIS EM REGIME DE
RENDA APOIADA DO MUNICIPIO DE AZAMBUJA

NOTA JUSTIFICATIVA

A Constituicdo da Republica Portuguesa, no seu artigo 65.2, considera a habitagdo um direito que assiste a todos os
portugueses, cabendo ac Estado criar todas as condigdes, tomar as medidas, utilizar todas  as politicas, programas e
meios gue permitam que aguele preceito constitucional tenha reflexos concretos na vida dos cidad&os. Por isso, a
politica social de habitaco deve ter em vista, como objetivo fundamental, promover o acesso & habitagio das familias
carenciadas gue ndo dispbem de recursos para as obterem pelos seus préprics meios.

Com base nestes pressupostos, e estando o direito a habitace constitucionalmente consagrado, o Municipto tem vindo
3 Interferir nesta drea, que destaca como um vetor essencial no quadre da interveng3o social.

O presente regulamento adota um regime especial de arrendamento, tendo como base o regime de renda apciada,
numa logica de atribuicdo de habitacio com cardter tempordrio e transitério, abrangendo os agregados familiares cujas
situacdes socioecondmica e habitacional séo consideradas desfavorecidas, tendo em consideracdo que estes ndo
dispBem de recursos para aceder ao mercado livre de habitacdo. Por outro lado, pretende garantir a populagio mais
carenciada e aos agregados familiares em risco de exclusdo social o acesso a uma habitaggo.

0 novo regime de arrendamente apoiado, aprovade pela Lei n. 2 81/2014 de 19 de dezembro, vem complementar a
reforma do arrendamento urbano e tem como objetivo criar condigBes para um efetivo exercicio do direito ao acesso
a uma habitag8o condigna de todos os portugueses e ajustada as suas necessidades.

O regime jurfdico da Renda Apoiada aplica-se as habita¢Bes detidas, a qualquer titulo, por entidades puhlicas
(administracdo central, autarguias, entre outros) e que sdc arrendadas a guem ndo tem outra forma de garantir o
direito a habitagdo.

Regula, também, guer a atribuicdo de habitagdes, quer as condigBes do respetivo contrato de arrendamento celebrado,
em que a renda depende sempre do rendimento e da composicdo do agregado familiar,

Quanto & atribuicio de habitacBes, este documento vem estabelecer critérios preferenciais, nomeadamente para
familias monoparentals ou que integrem menores, pessoas portadoras de deficiéncia ou com idade superior a 65 anos,
tal como o estipulado na Lei referenciada.

No gue respeita ao cdlculo da renda, o novo regime baseia-se numa taxa de esforgo face ao rendimenta do agregado
familiar. € alargada a resposta que é dada as familias, incluindo uma pondaracfio positiva aos agregados com fithos,
que vai aumentande consoante o nimero de descendentes, como forma de incentivo a natalidade. Incluem-se, ainda,
como fatores de diminuigio do valor da renda a existéncia de pessoas a partir de 65 anos no agregado familiar.

De forma a promover a mobilidade, viabilizando a disponibilizagdo do parque de habitagdo social para quem, em cada
moamento, dele precisa, estabelece-se um prazo de 5 anos, o qual pode ser prolongado por periodos sucessivos de 1
ano, enquanto se mantiver a situacdo de dificuldade econdmica do agregado familiar.

Quanto aos custos e beneficios das medidas projetadas, previstos no artigo 99.2 do Cédigo do Procedimento
Administrativo, importa esclarecer:

Beneficios: Assegurar um melhar, mais Justo e mals transparente apoio habitacional as familias carenciadas, mas
também exigir do cidadfo ou candidato apolado uma maior consciéncia e responsabilidade.

Custos: Limitagio no acesso as habitacSes sociais disponibilizadas pelo Municipio, ficando o masmo condicionado ao
respeito pelas normas constantes neste Regulamento.

0 Municipio de Azambuja, no uso das suas atribui¢Bes e as competéncias gue lhe estdo cometidas pelo artigo 241.2 da
Constituicgo da Republica Portuguesa, pela alinea &) do n. 2 1 do artigo 33.2 e pela alinea g} do n.2 1 do artigo 25.9,
ambos do Anexo | da Lel n.2 75/2013, de 12 de setembro, torna publico o presente regulamento aprovado pelo 6rgdo
executivo e deliberativo.

O Inicio do procedimento fol autorizado por deliberagiio do drgdo executivo de 20/12/2016 {Proposta n. 2
10/VHM/2016) e publicitado no sitio institucional do Municipio, nos termos do artige 98.2 do cédigo do procedimento
administrativo.




TiTULO |
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.2

Leis Hahilitantes

Este regulamento rege-se pelo disposto na Lei n. @ 81/2014 de 19 de dezembro, nas decorrentes alteragdes e,

subsidiariamente, pelo Cadigo Civil e pelo Nove Regime do Arrendamento Urbano (NRAU).

Artigo 2.2
Objeto

Este regulamento define as regras e as condigBes apliciveis & gestdo e atribuigdo de fogos de Hahitagdes Sociais
do Municipio de Azambuja, no &mbito e nos limites da legislagdo vigente, nomeadamente da Lei n. 2 81/2014 de
19 de dezembro ou do regime legal que lhe vier a suceder.

Para efeitos no disposto no ndmero antericr, consideram-se compreendidos no dmbifo de habitagBes soclais,
todos os prédios e fragfes propriedade do Municipio de Azambu]a, Integrados ou ndo em bairros ou noutro tipo
de aglomerados habitacionais, cuja ccupagdo, por determinagdo do Executivo Municipal, deva ser subordinada
ao novo regime do arrendamento apoiado para habitagdo, aprovado pelo diploma legal identificado no ndmero

anterior.

Artigo 3.2

Ambito de aplicagdo

O presente regulamento aplica-se a todos os procedimentos de atribuigdo de fogos de habitac@o social, a iniciar
apds a sua entrada em vigor.

O presente regulamento dirige-se aos agregados familiares candidatos, bem como aos residentes em habitagdo
social, propriedade do Municipio de Azambuja, bem como a todos os elementos do respetivo agregado famitiar
que ai residam legalmente e com auteorizagdo municipal.

0 parque de habitacio social do Municipio de Azambuia destina-se a prover alternativa habitacional, com cardter
tempordrio e transitério, a agregados que se encontrem em situagdo de grave caréncia, nomeada- mente por

ndo possuirem condi¢Bes econdmicas, ou cutras, suficientes para prover outra solu¢do habitacionat.

Artigo 4.2

Conceitos

Para efeito do disposto no presente regulamento, considera-se:
a)  Agregado familiar — o conjunto de pessoas, também designados de “moraderes”, gue residem em economia

comumnahabitacdoarrendada, constituido pelo arrendatério e pelos seguintes elementos:

i) Chnjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos; '

ii) Parentes e afins majores, em Jinha reta e em linha colateral, até ao 3.2 grau;

#ii) Parentes e afins menoras em linha reta e em linha colateral;

iv) Pessoas relativamente s quais, por forca da lei ou de negdcio juridico que ndo respeite diretamente 3
habitaco, haja obrigagdo de convivéncia ou de alimentos, nomeadamente, derivado de adogdo, tutela ou

confian¢a determinada por decisfo judicial ou administrativa de entidades ou servicos legalmente




b)

f)

g)

h)

)

competentes para o efeito;

wJE, ainda, outras pessoas que se encontrem autorizadas pelo Municipio de Azambuja a permanecer na

hahitacdo com o arrendatdrio.

Coabitante — pessoa, também designada por “morador”, ndo pertencente ao agregado familiar do
arrendatdrio, gue se encontre especialmente autorizada pelo Municipio a residir na habitacdo, nos casos
especificamente consignados no presente regulamentio.

Dependentes — elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo idade inferior 2 26 anos, ndo
aufira rendimento mensal liquido superior ac indexante dos apoios sociais.

Deficiente — a pessoa com deficiéncia com grau comprovadode incapacidade igual ou superior a 60 %.
Indexante de Apoio Sociais {IAS) — Criado nos termos da Lei n.2 53-B/2006, de 29 de dezembro, alterada
pela Lei n.2 3-B/2010, de 28 de abril, € um montante pecunidrio, fixado anualmente por portaria, que serve
de referéncia & Seguranga Social para o cdlculo das contribuices dos trabalhadores, o caiculo das pensdes
e de outras prestagdes soclais.

Fator de capitagfio — a percentagem resultante da penderagdo da composicdo do agregado familiar, de
acordo com a tabela constante no anexo | do presente Regulamento.

Rendimento mensal bruio {RMB) — “Rendimento mensal liquido” {RML), o duodécimo da soma dos
rendimentos mensais licuidos de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento mensal
If[guido de cada membro obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.2 2 do prasente artigo;
caso o5 rendimentos se reportem a perfodo inferior a um ano, considera-se a propor¢io
corraspondente ao nimero de meses em causa;

i) Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havide lugar & entrega de declaracdo de
rendimentos no termaos do Codigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares, calculando
o total dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do artigo 3.2 do Decreto-lei n.2
70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.2 15/2011, de 3 de malo, e pelos Decretos-Leis n.os
113/2011, de 29 de novembro e 133/2012, de 27 de junho; caso os rendimentos se reportem a
perfodo inferior a um ano, considera-se a propergdo correspondente ao nitmero de meses em causa;

Rendimento Mensal Corrigido {(RMC) — o rendimento mensal bruto deduzido da quantia correspondente a
aplicacdo ao indexante dos apoios sociais de cada um dos seguintes fatores:

-0,1 pelo primeiro dependente;

-0,15 pelo segundo dependente;

-0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

-0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na definigio de dependente;

-0,1 por cada elemento do agregade familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

-0.2 em caso de familia monoparental a quantia resultante da aplicagdo do fator de capitacdo.
Retribuigdo Minima Mensal Corrigida — mais conhecida por salario minimeo nacional, é aquela que é
fixada, como tal, pelo Governo.,

Habitacdo social — unidade independente dos fogos que fazem parte do parque habitacional do
municipio, destinadas ao alojamento de agregados familiares que integrem os requisitos deste

regulamento.




Para efeitos da alinea g), os valores do rendimento global e da coleta liguida correspondem aos constantes da
declaragdo de rendimentos das pessoas singulares, validada pela Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT) e
respeitante ao ano anterior, que podem igualmente ser enviados por esta para as entidades detentoras de
habita¢do em regime de arrendamento apolado através de comunicacdo eletrdnica de dados.

Na falta da declaragdo constante ng nimero anterior, quando a mesma ndo seja obrigatéria, sdo considerados
dependentes do agregado, aqueles que constem ha declaragdo a passar pela lunta de Freguesia correspondente

a sua drea de residéncia,

Artigo 5.2

Caracteristicas gerais dos fogos

A habitaclo a atribuir a cada agregado familiar deverd ser adequada s suas necessidades, ndo podendo ser
atribuido a cada famiiia o direito ao arrendamento de dois fogos.
Considera-se adequada a satisfag8o das necessidades do agregado familiar a tipologia constante no anexo i —

Tipologia dos Fogos de Habitagdoe Social, de modo a que néo se verifique sobreocupagdo e subocupagéo.

Artigo 6.2

Destino das habitagbes

As habitacdes arrendadas em regime de arrendamento apoiado destinam-se, exclusivamente, a residéncia
permanente do arrendatdrio e do seu agregado familiar,
E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporéria ou permanente, onerosa ou gratuita, do

gozo da posigdo contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.

TITULO Il
ATRIBUICAOC DE HABITACAO SOCIAL
SECCAOS
Acesso
CAPITULO [
Condigdes de acesso, critérios de selecdo e atribuigio
Artigo 7.2

Condigtes de Acesso

Tém direito a aceder as habitagdes sociais do Municipio de Azambuja os cidaddos com idade igual ou superior a
18 anos ou que sejarm emancipados nos termos da lel civil, nacionais ou estrangeires, com titulo de residéncia
vélida em territério portugués, que se encontrem recenseados e a residir no Concelho hd, pelo menos, um ano,
em habitagdo desadequada a satisfagio das necessidades de seu agregado familiar.
A atribui¢io de uma habitagdo em regime de arrendamento apofado confere ao Municipio de Azambuja o direito
de aceder aos dados do arrendatdrio e dos membras do respetive agregado familiar para fins de informacao ou
de confirmagdo dos dados por eles declarados nos termos do presente regulamento.
Para além dos requisitos previstos no niimerc anterior, os interessados sé podem candidatar-se a uma habitag8o
social se se verificarem os seguintes requisitos cumulativos:

@} Nenhum efemento que compde o agregado familiar pode ser proprietario, comproprietario, usufrutudrio ou

detentor a outro titulo de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagdo,




em territdrio nacional, que possa satisfazer as respetivas necessidades habitacionais;

b) Nenhum elemento gue compde o agregado familiar pode ter a qualidade de Ex arrendatdrio municipal com
acdo de despejo ou outra movida contra si pelo Municipio de Azambuja, transitada em julgado ou Ex
arrendatdrio que tenha abandonado um fogo municipal;

¢} Tenha beneficiado de indemnizaco alternativa a atribuicZo de uma habitagio no dmbito de programas de
desalojamento;

) Nenhum dos elementos do agregade pode estar a usufruir de apoios financeiros piblicos para fins
habitacionais;

e) Nenhum dos elementos do agregado familiar pode ter registo de dividas a Camara Municipal de Azambuja,
nos seis meses anterfores a data de abertura do presente concurso;

/1 N&o esteja abrangido pelas seguintes situagdes:

iHO arrendatdrio ou o elemento do agregade familiar do arrendatdrio que, para efeito de atribuicdo ou
manutencfio de uma habitagio em regime de arrendamento apoiado, preste declaragdes falsas ou omita
infarmacdo relevante;

ii) A pessoa que tenha ocupade ilicitarmente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habitacdo pertencente a

habitagBes financiadas com apoic do Estado.

4. As situagdes previstas nas alineas a) e ¢} do ndmere anterior podem ndo constituir impedimento se, até a data
da celebracio do contrato em regime de arrendamento apoiado, for feita prova da sua cessagdo.

5. No caso previste na alinea a) do n.2 3, gquando for invocado e comprovado que o prédio ou fragdo ndo estd em
condicBes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo é detido ou foi adquirido apenas
em parte por membros do agregado familiar, cabe ao Municipio de Azambuja avaliar a situacdo e decidir sobre o
acesso deste agregado & atribuic8o de habitag8o ou & manutengdo do arrendamento, consoante for o caso.

6. 0 arrendatario deve comunicar ao Municipic de Azambuja a existéncia de uma situagdo de impedimento, no seu
caso ou no de qualguer membre do seu agregado familiar, no prazo maximo de 30 dias Gteis a contar da data da

ocorréncia.

Artigo 8.2
Critérios de selegdo
A andlise dos pedidos de atribuicdo de habitagfio social é feita mediante a aplicacdo da matriz de classificag8o
constante no anexo 1l do presente regulamento, no qual constam os critérios de selegfo para determinagdo de uma

ponderagdo ao candidato.

Artigo 9,2

Regime de atribui¢do

1. Os fogos estdo sujeitos as regras de regime de renda apoiada estabelecidas na Lei n. 2 81/2014, de 19 de
dezembro, complementado pelas normas aplicdveis no Cédigo Civil e demais legislagdo vigente.

2. Aatribuigdo do direito 3 habitagdo efetiva-se mediante concurso de classificago, em resultado da aplicacio da
matriz de classificac8o constante no anexo Il

3. Os concorrentes sio classificados por ordem decrascente de pontos obtidos.

4. No caso de empate entre concorrentes, atender-se-a aos seguintes critérios ordenados pela seguinte sequéncia

de prioridade: em primeire lugar, habitagiio em risco de ruina; em segundo [ugar, ndmero de menores no




agregado familiar; em terceiro lugar, menor rendimento per capita mensal; em quarto lugar, nGimero de
elementos no agregado familiar com idade igual au superior a 65 anos; em quinto lugar, existéncia de deficientes
no agregado familiar; em sexto fugar, nimero de dependentes no agregado familiar e, por dltimo, maijor tempo

de residéncia no Concetho de Azambuja.

Artigo 10.2

Excegfes ao regime de atribuigdo

1. O Municipio de Azambuja deve assegurar uma parte das habita¢cdes que integram o patriménio municipal
habitacional tendo em vista a eventualidade de:

a) Situacdes de necessidade habitacional urgente e ou temporaria, designadamente decorrente de desastres
naturais e calamidades ou de outras situagdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral
para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica;

b} Necessidades de realojamenio decorrentes de operagBes urbanisticas, chras de interesse municipal ou
outras situacSes impostas pela legislag&o em vigor;

¢} Necessidades de instalagdo inadidvel de servicos municipais;

2. Nos casos previstos no niimero anterior, as condigdes de adequagdo e de utilizag8o das habitagdes sdo definidas
pela CAmara Municipal de Azambuja, em fungdo da situagdo de necessidade habitacional que determina a

respetiva atribuicio.

CAPITULO II
Procedimento concursal
Artigo 11.2

Abertura de candidatura

1. O Municipio, sempre que existirem habitacdes disponiveis, procede a aberiura de concurso pelo prazo de 30 dias
ltels. .

2. Acompeténcia para decidir a abertura do procedimento concursal para atribuigdo de fogos de habitagiio sockal é
da Camara Municipal.

3. O aviso da abertura de procedimento concursal é objete de publicagiio na pégina da internet do Municipio,

www.ctn-azambuja.pt, através de edital a afixar nos lugares de estilo e de anlincio publicado no jornal regional

de maior circulago no Concelho.
4. Do antncio que declare aberto o concurso constard, designadamente:
a} Tipo de procedimento;
b) Data do procedimento;
¢ Identificagdo, tipologia e drea til da habitagfio;
d) Regime do arrendamento;
e) Critério de acesso ao concurso e de hierarquizagdo de candidaturas;
) Local e hordrio para consulta do programa do concurso e para cbtengdo de esclarecimentos;
g) Local e forma de proceder a apresentagZo da candidatura;

h) Local e forma de divulgacdo da lista definitiva dos candidatos apurados.




Artigo 12,2
Regras do concurso
As regras a que obedecera a entrega dos documentos necessarios a participagdo no concurso, bem como os trimites
subsequentes, constam no presente regulamento, disponivel para consulta na autarguia e na pdgina da internet do

Municipio.

Artigo 13.2

Instrugdo da candidatura

1. Acandidatura ao procedimento concursal é efetuada no prazo de 30 dias ateis, contados a partir da publicagdo
do aviso de abertura referido no artigo anterior.

2. As candidaturas sfo apresentadas diretamente na Camara Municipal de Azambuja ou por carta registada com
aviso de recegHo ou outro meio, entretanto, estipulado para o efeito.

3. A candidatura efetua-se mediante o preenchimento e entrega de requerimento prépric dirigido ac{a) Senhor(a}

Presidente da Camara Municipal, que ficard disponivel na Camara Municipal e no sitio da internet em Www.cm-

azambuja.pt, o qual deve ser acompanhado da entrega dos seguintes documentos referentes ao candidato e

a todos os elementos que compdem o agregado familiar:

i) Fotocopia dos bilhetes de identidade, cartdo de cidaddo ou certiddo de nascimento;

i) Fotocdpia do ndmero de identificagdo fiscal;

i) Atestado de residéncia emitido pela junta de Freguesia, confirmande o agregado familiar e o tempo de
residéncia e de recenseamento no Concelho;

ny) Fotocdpia da autorizagdo da residéncia ou documento equivalente gue habilite o candidato a permanecer
de forma legal em territério naclonal, no case de cidad3os estrangeiros;

v)Certiddo emitida ha menos de trés meses pela Autoridade Tributdria e Aduaneira {finangas), comprovativa da

existéncia ou ndo de bens moveis e imdveis, participagdo em herangas e no capital social de scciedade.

4. 0O candidato deve comprovar a sua situagio socioprofissional bem como dos restantes elementos do agregado
familiar com mais de 16 anos que exergam uma atividade |aboral remunerada, mediante a apresentagdo dos
seguintes documentos:

a} Trabhathador por conta de outrem:
i) Recibo de vencimento atualizado;
ii) Fotocdpia da declaragdo de LR.S. do ano civil anterior e respetiva nota de liquidagdo;
&) Trahalhador independente:
i} Fotocopia da declaragdo de LR.S. do ane transato (incluindo todos os anexos} e respetiva nota de
liquidacdo;
¢) Reformado e pensionista:
i} Fotocdpia do recibo da pensdio, declaragfo da Seguranga Social, comprovativa do valor da pensdo anual
(total recebido no ane transato), ou declaracdo de L.R.S. do ano civil anterior e respetiva nota de liquidacdo;
d) Desempregado:
i) Declaragdo do Centro de Emprego (IEFP} comprovativa de inscrigdo para novo emprego, como
desempregado;
i) Declaracio da Seguranga Social indicando o meontante do subsidio atribufdo, o inicio e o seu termo

ou a ndo atribuicdo de subsidio de desemprego;




fii) Fotocopia da declaragdo de 1.R.S, do ano civil anterior e respetivo documento de liguidacdo.

¢} Beneficidrio do Rendimento Social de Insercdo (RSI):
i} Declaragdo emitida pela Seguranga Sccial a comprovar ¢ montante atribuido,

/) Portador de deficiéncia:
i) Atestado médico comprovativo de elementos portadores de deficiéncia {fisica e/ou mental}, problemas de
salide crénicos ou dependéncias e grau de incapacidade geral para o trabatho igual ou superior a 60 %;

g) Doméstica{o):
/) Quando na constituigdo do agregado familiar surja um elemento na situagdo de domésticalo) deve ser
apresentada declaracSo da Seguranga Social comprovativa dos descontos efetuados e respetivo montante,
ou da sua inexisténcia.

i) Documento comprovativo de matricula em estabelecimento de ensine obrigatdrio de todos os elementos do
agregado familiar, maiores e menores, que sejam estudantes;

i) Nas situacGes em que se verifique a inexisténcla de qualquer fonte de rendimentos por parte do agregado
familiar deve ser apresentado um comprovativo da candidatura a um mecanismo de protego social.

j) Setem ordem de despejo devera entregar fotocdpia da sentenga ou decisdo com transito em julgado ou data
ja fixada para o despejo.

&) Se é arrendatdrio, devera entregar fotocdpia do Contrato de Arrendamento {facultative) e fotocdpla do
Ultimo recibo da renda de casa (obrigatdrio).

{} Declaragies emitidas pela Seguranca Social relativas a Subsidios de Doenga, Apoio Social g/ou outras
Prestag&es Familiares (Abonos de Familia);

m)No caso de algum dos elementos do agregado familiar auferir rendimentos provenientes do estrangeiro,
deverd entregar documento que comprove essa situagio;

1) Declaracdo, sob compromisso de honra, sobre a veracidade dos elementos constantes da candidatura (Anexo
iV). Esta declaragdo devera ser preenchida pelo candidato ac arrendamento.

o) Outros que venham a ser determinados pela Cdmara Municipal, aquando da abertura de procedimento

concursal,

Sempre gque a comissfo de apraciacdo considerar necessdrio poderd solicitar aos candidatos que comprovern,

pelos meios legais e dentro do prazo que lhes for fixado, os factos constantes nos documentos.

Artigo 14,2

Veracidade ou falsidade das declaragbes

A veracidade das declaracfes prestadas pelo candidato é aferida em relagéio a data de inscrigdo.
As falsas declaragBes, quer do candidato e demais elementos do agregade familiar, quer de terceiros coniventes,
sdo puniveis nos termos da lei penal, constituindo de igual modo fundamento bastante de exclusio automatica

da candidatura, nos termos do presente regulamento.




10.

11,

12

13.

14.

Artigo 15.2

Confirmagdo e atualizacdo das declarag¢fes

O Municipio de Azambuja pode, a todo o tempo, solicitar aos candidatos esclarecimentos complementares, ou
outros documentos para a instrugdo ou atualizacdo dos respetivos processos.

0 candidato é notificado para o fazer, no prazo maximo de 10 dias Gteis, através de carta registada com aviso
de recegdo, sab pena de desergdo do procedimento,

O prazo fixado nos termes do niimero anterlor pode, por motivos davidamente justificados, ser prorrogado por
uma tnica vez.

Considera-se regularmente notificado o interessado, cuja notificagdo enviada para o domicilio do requerente,
ndo seja por ele reclamada.

Os dados constantes no formuldrio de inscrigdo podem, ainda e a todo o tempo, ser confirmados pelo Municipio
de Azambuja junto de qualguer entidade pdblica ou privada, designadamente as que acompanhem ou tenham
acompanhado a familia.

Quando entenda necessério, cabe ao Municipio, através do Servico de Ag8o Social, procader a inquérito sobre a
situagdo habitacional, social e econdmica dos candidatos em ordem a atribui¢do dos fogos.

Durante a vigéncia do concurso ou sempre que se verifiquem alteracBes supervenientes de residéncia, de
compasigdo do agregado famitiar ou do valor dos seus rendimentos, é obrigag8o do candidato informar dos dados
atualizados, junto dos Servigos do Municipio de Azambuja.

O preenchimento de todas as condigdes de admissibilidade é, até ac ato de atribuigiio de habitacdo social,
condigio essencial e obrigatéria ao processo de selegio das familias ou individuos na atribuicdo ja referida.

No caso de o candidato n3o preencher alguma condigio referida no nimero anterior, o processo serd
automaticamente suspenso e o requerente notificado de que o mesmo ndo poderd prosseguir até & sua
regularizagdo.

Verifica-se a improcedéncia do pedido quando, apds notificagdo, nos termos dos n. 0s 2 e 4 do presente artigo,
o candidato ndo regularize a situagdo dentro do prazo que the seja concedido pelos servigos.

Constitui presungio de que o agregado aufere rendimento supericr ao declarado, sempre gue um dos seus
membros exercer atividade que notoriamente produza rendimentos superiores aos declarados ou quando o
rendimento seja incompativel com os bens ou nivel de vida ostentado por algum ou alguns dos seus elementos,
A apreciagio dos sinais exteriores de riqueza que conduzam a presungdo referida no ndmero anterior, efetiva-se
através de relatério fundamentade elaborado pelos Servigos e aprovado pelo eleito com competéncias préprias
ou delegadas/subdelegadas no dmbito da habitagdo social.

Presume-se, tamhém, que cada elemento do agregado familiar com mais de 18 anos, que ndo seja estudante,
ndo sofra de incapacidade e ndo esteja na situagdio de desemprego involuntdrio, aufira um rendimento
equivalente & retribuicdo minima nacional garantida.

As presungdes referidas nos niimeros anteriores sdo ilidfvels pelo interessado, mediante a apresentagdo de prova
em contrario, a qual & apreciada pelo Presidente da Camara Municipal ou pelo{a) Vereador(a) com competéncias

préprias ou defegadas no dmbito da habitacdo social e decidida em reunifio de Cmara.




Artigo 16.2
Improcedéncia liminar da candidatura
1. Sdo causas de improcedéncia liminar da candidatura:
a) A ininteligibilidade da candidatura;
&) A apresentacdo da candidatura fora do prazo a que alude o n. 2 1 do artigo 13.2 do presente regulamento;
¢) Quando o candidato ndo retna os requisitos de acesso estabelecidos no artigo 7.2 do presente regulamento;
dj Quando o candidato preste falsas declaragBes ou ndo entregue os documentos solicitados ou preste os
esclarecimentos devidos dentro o prazo gue Ihe seja determinado pelos servigos, apds notificacdo nos termos do n.
¢ 2, do artigo 15.2 do presente regulamento.
2. Os requerentes serdo notificados dos fundamentos da decisdo de indeferimento do pedido, através de carta

regista com aviso de rececdc.

Artigo 17.2

Comissdo de apreciacio

1. A comissdo de apreciagdo das candidaturas serd constituida por despacho do Presidente da Camara ou
Vereador{a} com poderes delegados.

2. A comissdo ordenard os concorrentes em fungdo dos critérios estabelecidos pelo artigo 8.9, conjugado com o
artigo 9.2 e propora a exclusdo dos candidatos quando se verifique alguma das causas de Improcedéncia liminar
da candidatura previstas no artigo anterior,

3. A comissdo poderd, se assim o entender, solicitar 0 envio de documentaciio superveniente necessaria para a
tomada de decisédo.

4, Das decisBes da comissdo sera elaborada informagdo a remeter a Cadmara Municipal para a defiberac3o final.

Artigo 18,2

Classificagdo dos candidatos

Aclassificagédo dos candidatos admitidos ao procedimento concursal é obtida de acordo com o disposto no artige 8.2

do presente Regulamento,

Artigo 19.2

Lista de classificagdo provisdria

1. Findo o prazo de abertura do concurso, serdo elahoradas as listas de classificacdo provisoria dos candidatos
admitidos e dos candidatos excluidos, com indicagdo sucinta das razdes de exclusio, procedida de audiéncia dos

interessados, nos termos do Cédigo do Procedimento Administrative.
2. A listagem provisoria serd afixada nos lugares de estilo e no site do Municipio, www.cm-azambuja.pt,

durante 15 dias Gteis.
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Artigo 20.2

Reclamagdes

1. Oscandidatos, na sua qualidade de interessados, podem apresentar por escrito a sua reclamacio, guanto 3 lista
proviséria de candidatos admitidos e excluidos, referida no artigo anterior, ne prazo de 10 dias Gteis, contados
da afixacdo da lista.

2. Consideram-se interessados, para efeitos do presente artigo, todos os candidatos que tenham apresentado um
pedido que ndo tenha sido considerado liminarmente improcedente, nos termos do artigo 15.2 do presente
regulamento,

3,  Areclamacdo escrita é dirigida ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser remetida por cotreio registado,
com aviso de rece¢do, ou entregue pessoalmente,

4, Apds andlise das questBes levantadas em sede de audiéncia dos interessados, a proposta da lista definitiva €
homologada e publicitada pelo Presidente da Camara, por meios similares aos referidos no n. 2 2 do artigo 19.9,
do presente regulamento.

5. Da lista de atribuico definitiva cabe reclamagio para a Camara Municipal, nos termos do Cédigo do
Procedimento Administrativo.

capituLon
Da atribuigdo e aceitagdoe da habitagdo
Artigo 21,2

Procedimento para atribui¢do das habitagtes

Sem prejuizo do disposto na lei, os procedimentos para a atribuicdo das habitac@es sdo os previstos no presente

artigo:

e) A atribuic3o das habitagBes é feita pela ordem constante da lista e de acordo com as habitacBes disponiveis e
adeguadas;

) Se houver mais do que uma habitagdo disponivel, a escolha compete ac Executivo Municipal, pela ordem que
figuram na lista;

£ 0s candidatos so convocados através de carta registada comaviso derecegfio paracomparecerem nos servicos da
CamaraMunicipal, nodia e hora por esta designada onde lhes é comunicada a habitacdo atribuida;

i) Se houver mais de um candidato e mais de uma habitag8o disponivel, todos os candidatos devem ser convocados
paraomesmo dia e hora;

i} A falta de comparéncia de qualquer um dos candidatos que ndo tenha sido regularmente convocado implica
adiamento e a designacio de uma nova data;

j)No ato de escolha e atribuicio das habitagBes, os candidatos procedem & escolha de entre as disponiveis e

adeguadas, pela ordem dalista referida no n. 2 5 do artigo 20.2

Artigo 22,2

Exclusdo

1. Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar constantes do artige 16.2, sdo excluidos da lista dos candidatos

selecionados:
a}0s que, salvo justo impedimento, ndo comparegam no ato de atribuicio de habitagBes;

b)0s que recusem a ocupacio da habitagdo atribulda ou que ndo a vio ccupar no prazo que thes for estipulado,
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salvo justo impedimento;
¢} Os que ndo aceitem ocupar nenhurma das habitagBes disponiveis;

d)0s gue dolosamente prestem declaragdes falsas ou inexatas ou usem de qualquer meio fraudulento para

formular a sua candidatura, sendo tal verificado apds a homologagdo da lista.

2. A recusa constante da primeira parte da alinea b} do nlmero anterior sé se considera fundamentada, ndo
constituide causa de exclusdo, quando ndo existam condicdes de acessibilidade ao fogo, nos termes do Decreto-
Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto e algum dos elementos do agregado familiar tenha uma situagio de deficiéncia
out mabilidade condicionada.

3. A confirmacdo do previsto no numero anterior é efetivada através da apresentacio de atestado do médico
assistente e de vistoria ao fogo por parte dos servigos da Cimara Munricipal competentes.

4, Os candidatos excluidos nos termos do n. 2 1 ficam inibides de nova candidatura, quer nessa gualidade, guer na
de membro de agregado familiar concorrente, pelo periodo de dois anos.

5. Em caso de exclusio, de desergiio ou de desisténcia o candidato é substituido pelo seguinte na lista.

6. Aprocedéncia das exclustes referidas no presente artigo é objeto de decisdo por parte da Cdmara Municipal de

Azambuja, na sequéncia de parecer fundamentado do Servigo de Agdo Social.

SECCAO Il
Formalizagio da atribuicio e aceitagdo
Artigo 23.2

Contrato de Arrendamento

1. Aformalizacdo da atribuigdo e aceitagdo do foge de habita¢do soclal é efetuada através da celebragiio de contrato
de arrendamento.
2. O contrato & assinado em duplicado ficando um exemplar na posse de cada uma das partes.

3. Do contrato de arrendamento devem constar, designadamente, os seguintes elemantos:

a) Regime legal de arrendamento;

b) Identificac8o das partes, inclusivamente de todos os elementos do agregado familiar;

¢} ldentificagdo e localizagdo do locado;

¢) Prazo do arrendamento;

¢) O valor da renda inicial e a forma de atualizagio e de revisdo da mesma;

1) Data de celebragdo;

g) Mengdo expressa de que o arrendatdrio toma cenhecimento do presente regulamento.

k) Otempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

i) A periodicidade da apresentago da declaragdo de rendimentosdo agregade familiar, que ndo pode ser superior

alano.

4, AsalteragBes efetuadas ao contrato, subsequentes a sua celebragéo, so formalizadas por aditarmento ao mesmo.

5. Para efeitos informativos, no contrato de arrendamento consta o valor que corresponderia ao valor real da renda
sem o apoio.

6. Nos casos previstos no artigo 10.2, a habitagdo pode ser atribuida em arrendamento mediante registo em livro
ou em suporte informatice, contendo a identificagdo dos individuos e membros dos agregados famiiares que se

encontrem em situacdo de necessidade habitacional urgente e ou temporaria, a data da respetiva admissdo e o

12




montante da renda.

Artigo 24.2

Durag¢do do Centrato de Arrendamento

Ocontratodearrendamentoapoiadeécelebrado pelo prazode 5 anos, findo o qual é renovivel por periodos sucessivos
de 1 ano, salve se for estipulado periodo diverso, nos termos do previsto no artigo 15.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de

dezembro.

TITULO NI
GESTAD DAS HABITACOES
SECGAO 1

Renda em regime de arrendamento apoiado
Artigo 25.2

Renda

A utilizacio do fogo camardrio tem como contrapartida o pagamento de uma renda em regime de renda apotada,
estabelecido pela Lei n. 2 81/2014 de 19 de dezembro e demais legislagio aplicivel.

0 valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicagio de uma taxa de esforgo ao
rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T) o valor, arredondado & milésima,

gue resulta da seguinte férmula:
T=0,067 » (RMC/IAS)

em gue T = taxa de esforco; RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar e IAS = indexante dos apolos

sociais.

Artigo 26.2

Vencimento e lugar de pagamento

Arenda mensal vence-se no primeiro dia titil do més a que respeita, podende ser paga nos oito dias subsequentes
a0 seu vencimento. Caso o dia 8 ndo seja um dia Gti, a data limite passa para o primeiro dia Gtil seguinte.

0 pagamento da renda deve ser feito na Unidade de Atendimento ao Pdblico de Azambuja ou através de quaiquer
outro meio que possa ser acordado com o Municipio,

Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito em conta bancéria do arrendatdrio, o

comprovativo do respetivo movimento é equiparado a recibo para todos os efeitos legais.

Artigo 27.2

Rendas méxima e minima

Arenda em regime de arrendamento apoiade ndo pode ser de valor inferior a 1 % do indexante dos apoios sociais
(1AS) vigente em cada momento,

A renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicivel aos contratos de
arrendamente para fim habltacional em regime de renda condicionada.

O disposto no nldmero anterior ndo prejudica a possibilidade da Camara Municipal de Azambuja, por razbes de
planeamento e desde que as caracteristicas do locado o permitam, aplicar as rendas no seu parque habitacional

uma renda maxima de valor superior, conforme expresso no n.2 3, do artigo 22.2, da iei n.2 81/2014, de 19 de
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dezembro.

Artigo 28.2

Incumprimento e mora do arrendatério

No caso de incumprimento do pagamento da renda, durante dois meses consecutivos, o Municipio de Azambuija
procederd a um processo de averiguaces, no gual o arrendatdrio serd ouvido,

No caso de se considerarem justificados os atrasos no pagamento, ¢s agregados poderdo proceder a respetiva
regularizagio através do cumprimento de urm plano de pagamentos, a aprovar pelo Municipio de Azambuja.
NFo sendo regularizada a situac8o de incumprimento no prazo estipulade, o processo serd encaminhado nos
termos legais.

Poderd, em casos excecionats de grave caréncia econdmica devidamente comprovada, o Municipio determinar a
isencdo do pagamento da renda, no maximo até 6 meses.

A partir do prazo estabelecido no n. 2 1, do artigo 26.2 e nos 22 dias subsequentes, sempre gue a renda ndo se
maostre paga, vencer-se-3o juros de mora a faxa em vigor para as dividas ao Estado, sem prejuizo de san¢do mais
gravosa prevista nos titulos que legitimam a ocupacdc das habitagtes socials ainda em vigor.

Constituindo-se o locatéric em mora, o Municipio de Azambuja tem o direito de exigir, além das rendas ou
alugueres em atraso, uma indemnizacdc igual a 50 % do que for devido, salve se o contrato for resolvido com
hase na falta de pagamento.

Cessa o direito & indemnizac8o ou & reselugdo do contrato, se o locatdrio fizer cessar a mora no prazo de oito
dias a contar do seu comeco.

A rececdo de novas rendas ou alugueres ndo priva a Cimara Municipal de Azambuja do direito a resolugdo do
contrato ou & indemnizacdo referida, com base nas prestagbes em mora.

Constitui ainda mora do arrendatério as causas previstas no NRAU e demais legislagdo aplicavel.

Artigo 29.2

Atualizagiio do valor da renda

Para além da atualizagdo anual prevista no n. 2 2 do artigo 1077.2 do Codigo Clvil, ha lugar & revisdo da renda a

pedido do arrendatdrio nas situagdes de:

a) Alteracio na composicdo ou nos rendimentes do agregado familiar, devende o arrendatédrio comunicar a
Cimara Municipal de Azambuja no prazo maximo de 30 dias Uteis a contar da data da ocorréncia;

&) Aplicacdo da correclo prevista na alinea h) do artigo 4.2 em caso de superveniéncia de situagfes de
incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento

do agregado famitiar.

A revis3o da renda por iniciativa do Municipio, com os fundamentos indicados no nimero anterior, pode ocorrer
a todo o tempao.

A reavaliagio pelo Municipio de Azambuja das circunstdncias que determinam o valor da renda realiza -se, no
minimo, a cada trés anos,

No dmbito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o arrendatdric deve entregar 3 Cadmara Municipal de
Azambuja os elementos que este solicite e se mostrem adequados e necessarios & verificacdo das circunstancias
gue determinam a revisdo da renda, ne praze maximo de 30 dias dteis a contar da correspondente notificacdo.

A apresentacdo mencionada no nimero anterior pode ser dispensada relativamenie a documentos
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1.

administrativos, desde que o arrendatério preste o seu consentimento para que estes possam ser consuftados,
nos termos do artigo 28.2-A do Dacreto-Lei n. ¢ 135/98, de 22 de abril, na redagio que the foi dada pelo Decreto-
Lein. © 73/2014 de 13 de maio.

A renda atualizada ou revista nos termos dos ndmeros anteriores € devida no segundo més subsequente ao da
data da rececdo, pelo arrendatério, da comunicagéo do serhorio com o respetivo valor,

Quando da revis3o da renda resulte o seu aumento e as comunicagBes do arrendatario tenham sido realizadas
fora dos prazos previstos no n. 2 1 ou no n. ¢ 4, o Municipio de Azambuja pode exigir-lhe o pagamento do
montante correspondente ao dobro da diferenga entre a renda paga e a renda que seria devida desde a data da
aiteragdo.

A nfo atualizagiio ou a nio revisio da renda por motivo imputével ac Municipio de Azambuja impossibilita-o de

recuperar os montantes que the seriam devidos a esse titulo.

seccho
Transmisséo dos direitos do arrendatario
Artigo 30.2

Transmissdo da posigiio de arrendatario por divércio

A posicdo do arrendatdrio transmite-se, por meio de aditamento ao primitivo contrato, em caso de divércio ou
separacio judicial de pessoas e bens, nos termos previstos no Cédigo Civil.
A transferéncia do direito de arrendamento para o cdnjuge do arrendatdrio, por efeito de decisdo judicial, tem

sempre que ser comunicada e devidamente comprovada ao Municipio de Azambuja.

Artigo 31.2

Transmisséo da posigic de arrendatario por morte

A posigio do arrendatério é transmitida, por meio de aditamento ao primitivo contrato, no caso de morte para:

a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com o arrendatério vivesse no locado, em unido de facto e ha mais de dois anos;

¢) Ascendente em 1.2 grau que com ele convivesse hd mais de um ano;

d) Eilho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com gle convivesse hd mais de 1 ano e seja menor de
idade ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente o 11.% ou o 12.2 ano de escolaridade ou estabelecimento
de ensino médio ou superior;

e} Fitho ou enteado, que com ele convivesse hd mais de um ano, com deficiéncia com grau comprovado de

incapacidade igual ou superior a 60 %.

Nos casos do ndmero anterior, a posi¢io do arrendatério transmite-se, pela ordem das respetivas alineas, as
pessoas nelas referidas, preferindo, em igualdade de condi¢bes, sucessivamente, o ascendente, fitho ou enteado
mais velho.

0 direito & transmissdo previsto nos nimeros anteriores ndo se verifica se, & data da morte do arrendatério, o
titular desse direito tiver outra casa, prépria ou arrendada, no territério nacional, adequada ao seu agregado
familiar e suscetivel de ser utilizada de imediato.

Sem prejuizo do disposto no némero seguinte, quando ao arrendatério sobreviva mais de um ascendente, ha
transmissdo por morte entre eles,

Quando a posicio do arrendatério se transmita para ascendente com idade inferior a 65 anos & data da morte do
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.arrendatdrio, o contrato fica submetido ao NRAU, aplicando-se, nz falta de acordo entre as partes, o disposto
para os contratos com prazo certo, pelo periodo de 2 anos.

6. Salvo no caso previsto na alinea e) do n.2 1, quando a posi¢io do arrendatdrio se transmita para filho ou enteado

nos termos da alinea d} do mesmo ndmero, o contrato fica submetido ao NRAU na data em q.ue aquele adguirir

a maioridade ou, caso frequente 0 11.2 ou 0 12.2 ano de escolaridade ou cursos de ensinc pés-secundario ndo

superior ou de ensino superior, na data em que perfizer 26 anos, aplicando-se, na falta de acordo entre as partes,

o disposto para os contratos com prazo certo, pelo periodo de 2 anos.

CAPITULO

Utilizac3o das habitagdes

Artigo 32,2

Uso das Habitactes

1. Autilizagdo das habitagBes deve obedecer as exigéncias normais de diligéncia e zelo e estd interdito o seu uso
para fins que ndo os estabelecidos no contrato de arrendamento.
2, Oarrendatdrio, no uso da sua habitagdo, esta proibido de, designadamente:

a) Destinar a habitac8o a praticas de natureza ilicita;

b) Efetuar, sem autorizagdo prévia da Camara Municipal, quaisquer obras ou instalagBes que, excedendo a mera
reparacdo ou conservacdo, modifiquem as condigBes de utilizagdo da habitagdo ou do respetivo logradouro;

¢} nstalar antenas exteriores de televisfo, rddio ou similares, sem autorizacSc expressa da CAmara Municipal;

dj Utilizar produtos abrasivos na limpeza e conservagdo que possam deteriorar gualquer superficie;

e) Colocar nos terragos, varandas ou janelas, objetos que ndo estejam devidamente resguardados guanto 3 sua
queda ou que ndo possuam dispositivos que impegam o eventual gotejamento e arrastamento de detritos sobre
as outras habitag8es e logradouros de uso privado, as partes comuns ou a via pablica;

J) Armazenar ou guardar combustivel cu produtos explosivos;

g) Perturbar a tranquilidade do prédio ou prédios vizinhes com ruidos ou factos que perturbem os demais utentes;

h) Sacudir tapetes ou roupas, despejar dguas, lancar detritos de qualquer natureza pelas janelas ou em areas que
afetem os vizinhos;

i) Depositar os lixos fora dos locais proprios existentes para o efeito, situados na via piiblica, devendo o lixo ser
devidamente acondicionado em sacos de pldstico;

J) Afixar tabuletas identificadoras, com ou sem mengio de profissdo, em qualquer local da habitag3o;

k) Albergar no local arrendado quaisquer animais domésticos ou outros que possam incomodar os vizinhos ou possam

causar quaisquer danos.

Artigo 33.2

Deveres dos Arrendatarios

1.  Sem prejuizo do dispasto no artigo anterior, constituem deveres dos arrendatarios:
a) Pagar atempadamente a renda, nos termos do artigo 26.2 do presenté Regulamento;
b) Comprovar anualmente a composi¢do do agregado familiar e respetivo rendimento anual, através da entrega
de documentos comprovativos indicados pela Camara Municipal;

¢) Comunicar, por escrito, 8 Cdmara Municipal de Azambujfa e no prazo médximo de 30 dias {um més de calendério),
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qualquer alteragdo na composicdo ou nos rendimentos do agregado familiar;

d) N&o albergar hdspedes no prédio arrendado;

¢} Ndo sublocar ou ceder, no todo ou em parte, onerosa ou gratuitamente, o prédio arrendado, salvo autorizacio
expressa da Camara Municipal remetida per escrito;

/) Utilizar a habitagdo em parmanéncia, ndo se ausentando, nem o proprio nem ¢ seu agregado familiar, por um
perfodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagBes previsias no artigo 1072.2 do Cédigo Civil
comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do Municipic, no prazo maximo de seis meses a contar do inicio
do fato que determinou a situagdo de auséncis;

g) Conservar o fogo em hom estado, dando-the uma utilizagio prudente, zelando pela sua limpeza e respondendo
pelas obras que derivam da utilizagdo normal do fogo, assim como pelas obras necessdrias para corrigir o
deficiente estado de conservacio ou salubridade do fogo habitacional que resulte da utilizagdo descuidada,
imprudente e indevida do mesmo;

hj Conservar as instalagBes de fuz elétrica, dgua, gis, esgotos e todas as ca nalizactes;

i) Proceder a instalagfo e ligac8o da 4gua, gés e eletricidade, através dos operadores competentes, assumindo a
responsabilidade do pagamento destas despesas, bem como dos consumos;

j) Nio realizar, sem autorizagio prévia da Camara Municipal, quaisquer obras ou instalacbes gue, excedendo a
mera reparagio ou conservagio, modifiqguem as condig@es de utilizacio da habitagdo ou do respetivo
togradouro;

k) Comunicar & Cimara Municipal, em requarimento a facultar pelos Servigos, quaisquer deficiéncias detetadas
ou arranjos que devam ser executados pela mesma;

{} Nio permitir a coabitagio de pessoas estranhas ao agregado familiar, salvose o municipio o tiver autorizado;

m)Em caso de desocupagiio, restituir a casa devidamente limpa e em bom estado de conservagdo e
funcionamento, sem gualquer deterioragiio, salvo as inerentes ao seu uso normat;

n) indemnizar a Camara Municipal de Azambuja nos montantes por ela despendidos para repor s fogos em
estado de habitabilidade, sempre que aplicével;

o) Responsabilizar-se pelas perdas e danos gue advierem da viclagée das disposi¢des deste Regulamento, bem
coma pelos danos causados por pessoal que sefa contratado ao seu servigo em qualguer circunstancia;

p) Facilitar, sempre que thes for solicitado, a inspeg8o/vistoria da habitagdo;

g) Colaborar em inquéritos/estudos que os servigos do Municipio de Azambuja possam realizar;

¥} Permitir aos{as) Técnicos{as) do Gabinete de Agdo Social, Salide e Educacdo, durante o perfodo em que os fogos
estejam ocupados, a realizagéio de visitas domicilidrias, sem que este precedimento implique o aviso prévic aos
ocupantes;

5) Cumprir com os demais deveres legalmente consagrados, na qualidade de arrendatario ou morador.

O arrendatario ndo se pode opor a realizagio das obras de conservacdo ou reparagéio por parte do Municipio de
Azambuja gue se afigurem necessdrias & habitabilidade do imédvel e que sejam da competéncia deste.
Atento o disposto no niimero anterior do presente artigo, o arrendatdrio deve, se a circunstancia da obra implicar

realojamento, aceitar o fogo alternativo que the é disponibilizado pelo Municipio de Azambuja.
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cAPITULO It
Transferéncia de habitagdo
Artigo 34.2

Transferéncia de habitacio

1. O Municipio de Azambuja pode determinar, sempre que exista tipologia adequada disponivel, a transferéncia do
arrendatério e do respetivo agregado familiar para habitagdo de tipologia adequada.

2. A transferéncia do arrendatéario e do respetivo agregado familiar para habitagdo de tipologia adeguada, pode
ocorrer hos seguinies termos:

a) Transferéncias de fogos de tipologia menor para maior sdo justificadas segundo a seguinte ordem de
prioridades: aumento do agregade familiar por nascimento ou adog¢do; coexisténcia de criangas de sexo
diferente; existéncia de doengas graves ou crdnicas e deficiéncias devidamente comprovadas pelo médico
assistente, ou outros motivos ponderosos e excecionais a apreciar casuisticamente mediante exposicao
escrita e prova documental;

b) Transferéncias de fogos de tipologia maior para menor: quando o agregado familiar apresentar uma
subocupagdo da habitagdo,;

¢} Transferéncia para fogos de tipologia idéntica so se justifica em caso de doengas graves ou crénicas e

deficiéncias devidamente comprovadas pelo médico assistente.

3. A possibilidade de transferéncia de habita¢dc estd condicionada nfo so & existdncia de fogos disponiveis para
atribuir, mas também de cutras pessoas mais carenciadas e, ainda 3 inexisténcia de rendas em atraso.
4. As situagBes previstas no presente artige devem ser analisadas pelos servicos da Aglo Social e decididas pela

Camara Municipal.

Artigo 35.¢

Nova contrato de arrendamento

1. Para efeitos do disposto no artigo anterior, deve ser comunicado aos Servigos do Municipio de Azambuja, no
prazo de 30 dias Gteis, a contar da data da ocorréncia, a intengdo de transferéncia de foge, acompanhada dos
respetivos documentos comprovativos.

2. Em caso de transferéncia de habitagio, haverd lugar a celebragBo de um nove contrate de arrendamento e,

consequentemente, a atualizacdo da renda.

CAPITULO Il
Das partes de uso comum dos prédios
Artigo 36.2

Partes de uso comum

1. Cada arrendatério de uma fracfio usufrui das partes de uso comum do edificic onde habita.

N

Consideram-se de uso comum as seguintes partes do edificio:
a) As entradas, escadas, patamares e corredores de uso ou passager comum a dois ou mais arrendatarios;

bj Outras, ndo especificadas, equiparadas as anteriores.
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Artigo 37.2

Deveres dos arrendatarios em relagdo as partes de uso comum

Os arrendatdrios de fragbes auténomas dos prédios de habitagfio social no Municipio de Azambuja nas relacBes

entre si, estio sujeitos, quanto as fragBes que exclusivamente ocupem e quanto as partes de uso comum referidas

no artigo anterior, a limitagBes similares as impostas aos proprietarios ¢ aos comproprietdrios das coisas imdveis.

a)
b}
c}

d)

e}

a)
b}

d)

e)

f)

Quanto as partes de uso comum, é especialmente interdito:

Efetuar quaisquer obras;

Destind-las a usos ofensives dos bons costumes ou diversos dos fins a gue se destinam;

Colocar nefas utensilios, mobilidrio ou equipamentos, tals como bicicletas, motorizadas, bilhas de gas,
peguenags méveis ou outros similares;

Deixar deambular animais domésticos pelas escadas, dtrios ou zonas de use comum, incluindo zonas
exteriores, sendo que estes, quando saiam da habitagdo, devem ser sempre acompanhados de pessoa res-
ponsavel;

A execucdo de agBes que produzam emissdo de fumes, nomeadamente assados com carvdo ou queimadas

de fixo.

Quanto s partes de uso comur, devem os moradores, nomeadamente:

Manter as escadas, patamares e os patios limpos e em condices de higiene e conservagio adequadas;

N3o depositar lixo nas escadas, corredores, patamares, patios e outras zonas de uso comum, ainda que
exteriores, mas apenas nos locais para o efeito destinados;

Ndo fazer ruidos que incomodem os vizinhos;

N30 violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestagdo puiblica de sérvigos, designadamente
dgua, gas, telefone e cabo;

Nio ocupar os espagos de uso comum — escadas, dtrio, corredores e outros semelhantes — dos edificios
com objetos pessoais, embora o embelezamento com vasos de plantas seja permitido, desde que ndo interfira
com a circulagdo das pessoas;

Avisar a Carnara Municipal de Azambuja sempre que existam danos no espago comum do imovel,

Artigo 38.2

Competéncia de gestdo de partes de uso comum

A administracdo e gestio das partes de uso comum dos edificios competem a Camara Municipal de Azambuja

coadjuvada por um representante de todos os arrendatdrios ou moradores do mesmo.

Artigo 39.2

Litigios e Penalidades

1. Os litlgios entre moradores serdo alvos de intervengiio social por parte dos técnicos(as} da Camara Municipal de

Azambuja com vista 4 sensibilizacdo para a mudanga de comportamentos.

2. Sendo estes casos de agressdo fisica e/ou verbal serfio imediatamente encaminhados para as entidades

competentes.
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CAPITULO IV
Deveres da camara municipal
Artigo 40.¢

Vistorias

1. A Camara Municipal de Azambuja, a todo o tempo, deve determinar a realizago de vistorias aos fogos
habitacionais arrendados com vista a verificar o seu estado de conservagfo, mediante notificagdo ao arrendatdrio
com uma antecedéncia minima de 10 dias dteis.

2. Da vistoria realizada no fogo habitacional serd lavrado auto com a descrigdo, sucinta mas completa, das
diligéncias efetuadas e dos trabalhos nele realizados.

3. No caso de serem obras de conservagdo a suportar e a executar pelo arrendatério, a Cdmara Municipat determina
a sua realizagio, fixando um prazo para o efeito.

4. No case previsto no nimero anterior, a decisdo é precedida de audiéncia prévia do arrendatdrio para se
pronunciar sobre o conteiido da mesma.

5. Decorrido o prazo concedido para a realizacdo das obras sem que ¢ arrendatdrio o tenha feito, a Camara
Municipal procede 3 sua execucio, diretamente ou por intarmédio de terceire, sem prejuizo do exercicio do
direito de regresso relativamente as despesas e encargos suportados com as mesmas, acrescidas de 25 %.

6.  Apds a execucdo das obras pefa Camara Municipal, o arrendatario é notificado para proceder ao pagamento no

prazo méaximo de 45 dias Uteis, findo o gual é instaurada a competente acdo judicial.

Artigo 41.2
Deveres do Municipio de Azambuja
Constituem deveres do Municipio de Azambuja:

a)As obras de manutencdc e conservacdo geral dos edificios, designadamente obras de conservagio e
reabilitagdo de fachadas e paredes exteriores, de manutengdo e preservacdo da rede de agua e esgotos, da
rede de gas, dos circuitos elétricos e outras instalages ou equipamentos que fagam parte integrante dos
edificios, excluindo-se todas as reparagBes ou intervencdes resultantes de Incidria, falta de cuidados ou
atuacdo danosa dos arrendatdrios;

b) Ficam exclufdas todas as interveng8es gue incidam sobre paredes intericres, vidros, portas, fechaduras,
torneiras, persianas ou quaisquer outros mecanismos ou equipamentos pertencentes as habitagbes e
inerentes ao uso normal da habitacdo.

¢) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, qualquer necessidade de intervengdo nos fogos habitacionas,
cujo mau estado de conservagdo sugira ndo decorrer da falta de zelo do arrendatério, fica sujeita a vistoria.

d) A competéncia para a autorizacdo das obras referidas no nimero anterior € do Presidente da Cdmara

Municipal,
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CAP{TULO V
Resclugdo e cessagio do contrato de arrendamenio
Artigo 42.2
Competéncia
A resolucio do contrato e cessacio da utilizagio do fogo é da competéncia da Camara Municipal, sob proposta do
eleito com competéncias delegadas no &mbito da habitagdo social, com base em informagdo fundamentada elaborada

pelos servigos téenicos.

Artigo 43.2

Causas de resolugdo do contrato

Constitui fundamento de resclucio do contrato de arrendamento, para além das causas previstas no presente
regulamento, as preceituadas no NRAU e Lei n. 2 81/2014 de 19 de dezembro, e os seguintes factos:

a@) A prética de atos referidos nas alineas @) a e), do n. ¢ 2, do ar- tigo 1083.2 do Cédigo Civi:

i) A violacZo de regras de higiene, de sossege de boa vizinhanga;

i) AutilizagSo do prédio contraria  lei, aos bons costumes ou & ordem publica;

iii} O uso do prédio para fim diverse daquele a que se dastina, ainda que a alteragdo do uso ndo
implique maior desgaste ou desvalorizagiio para o prédio;

v} O ndo uso do locado por mais de um ano, salvo nos casos previstes no n. 2 2 do artigo 1072.2;

v)A cessio, total ou parcial, tempordria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo do prédio, quando
tlicita, invalida ou ineficaz perante o Municipio,

b) O incumprimento reiterado dos deveres dispostos no presente regulamento,;

) A recusa, depois de notificados para esse efeito, em demolir ou retirar obras ou instalagBes gue tenham
realizado sem o consentimento da Camara Municipal e em infragdo ao disposto neste regulamento;

d) A recusa, depois de notificado, em reparar os danos causados nas habitagdes e espacos comuns, por culpa
do arrendatédrio ou do seu agregado famillar, ou em indemnizar a Cdmara Municipal pelas despesas
efetuadas com a reparagdo desses danos;

) A ocupagio ilegal de habitagBes ou o seu zbandono definitivo, sem qualquer comunicagdo & Camara
Municipal;

7} A prestagiio de declaragBes falsas ou a omissdo de informaghes, de forma intencional, que tenham
contribuldo para a atribuiciio da habitag8o social e do respetivo célculo do valor da renda;

g) A detengdo, a qualquer titulo, de outra habitagéio adeguada ao agregado familiar;

#} A mora no pagamento das rendas, nos termos do disposto no artigo 28.2 do presente regulamento;

i) Aoposicio pelo arrendatério & realizagdo de obras de conservagfio ou de obras urgentes na habitagdo;

j) Ndo declarar os respetivos rendimentos ao Municipio dentro do prazo estabelecido por este;

%) O conhecimento pelo Municipio da existéncia de uma das situaces de impedimento previstas no artigo
7.5

) A permanéncia na habitagdo, por periodo superior a um més, de pessoa que ndo pertenca ao agregado

familiar, sem autorizacfio prévia da Camara Municipal de Azambuia,

£ inexigivel ao Municipio a manutengio do arrendamento em caso de incumprimento superior a dois meses no

pagamento da renda, encargos ou despesas que ocorram por conta do arrendatdrio, sem prejuizo no disposto
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2.

nos n. os 3 a 5 do artigo 1084 do Codigo Civil.

A resolugio do contrato de arrendamento pelo Municipio de Azambuja opera por comunicagdo escrita deste ao
arrendatdrio, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apés audi¢dc do interessado.

Na comunicagdo referida no ndimero anterior, 0 Municipio deve fixar o prazo, no minimo de 60 dias Uteis, para a
desocupacio e entrega voluntaria da habitacdo, ndo caducando o seu direito & resolucdo do contrato, ainda que

o arrendatéario ponha fim & causa que a fundarnentou.

Artigo 44.2

Cessagio do contrato por rentincia

Sem prejulzo do disposto na alinea ), do n. ¢ 1, do artigo 33.2, considera-se ndo uso da habitacdo a situagdo em
que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiguem cumulativamente as seguintes condiges:

&) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas entre cada uma
delas, de entrega de comunicagdo na pessoa do arrendatério ou de elemento do agregado familiar, consoante
for o caso, por representante do Municipio devidamente identificade e a entrega tenha resultado impossivel
por auséncia dos mesmos;

h) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitacio, pelo periodo minimao de 30 dias Gteis, de contelido
idéntico ao da comunicaggo;

¢) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de dgua e eletricidade evidenciarem auséncia de contratos
de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do n. 2 2, do artigo 33.92, da Lei n. ¢

81/2014, de 19 de derembro.

A comunicagiio e o aviso devem referir:
) Que o Municipio tem conhecimento do ndo usoe da habitagdo por parte do arrendatario ou do agregado
familiar, consoante for o caso;
h) Que o ndo uso da habitaciio por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira tentativa de
contacto pessoal, alt indlcada, constitui rentincia ao arrendamento e determina a cessagéo do contrato;
¢} O prazo, no minimo de 30 dias tteis, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado familiar disp8em,
apds o decurso dos seis meses, para procederem & desocupagdo e entrega voluntdria da habitacdo, fivre de

pessoas e bens.

A cessacdo do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira tentativa de contacto
pessoal referida na alfinea a) do n. 2 2 e confere & Cdmara Municipal de Azambuja o direito de tomar posse do
locado e de considerar ahandonados a seu favor os bans mdveis nele existentes, apds o decurso do prazo de 30

dias titeis referido na alinea ¢} do niimero anterior.

Artigo 45.2

Despejo

Caso nio seja cumprida voluntariamente a obriga¢do de desocupagio e entrega da habitacdo ao Municipio de
Azambuja, cabe a essa entidade ordenar e mandar executar o despejo, pedendo, para o efeito, requisitar as
autoridades policiais competentes,

As decisBes relativas ao despejo sdo da competéncia do drgdo executive do Municipio de Azambuja, sem prejuizo
da possibilidade de delegagiio no Presidente da Cdrnara Municipal ou Vereador{a) do pelouro com competéncia

delegada.
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Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou despesas, a decisdo de

promocdo da correspondente execucdo deve ser tomada em simultdnec com a decisdo do despejo.

salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens maoveis deixados na habitacdo, apds qualquer forma de

cessacio do contrato e tomada de posse pelo Municipio, sao considerados abandonados a favor deste, que deles

pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensagio por parte do arrendatario.
Artigo 46.2

Ocupagbes sem titulo

s3o consideradas sem titulo as situacBes de ocupagdo, total ou parcial, de habitacGes sociais do Municipio de
Azambuja por quem n3o detém contratu ou documento de atribuigdo ou de autoriza¢do gue a fundamente,

No caso previsto no ndimero anterior o ocupante esta obrigado a desocupar a habitagio e a entrega-la, livre de
pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for fixado na comunicagio feita, para o efeito, pelo Municipio de
Azambuja, na qual deve constar ainda o fundamento da obrigagdo de entrega da habitacdo.

Caso n3o seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupagdo e entrega da habitacio nos termos do
nimero anterior, hd jugar a despejo, nos termos do artigo 45.2 do presente regulamento.

O Municipio de Azambuja executara, com cardter de urgéncia, a desocupaciio, o despejo e a tomada de posse
administrativos das habitacBes e espacos municipais que se apresentem abusivamente ocupados por qualsguer

pessoas e bens.

TITULO IV
FISCALIZACAD
Artigo 47.2

Exercicio da atividade de fiscalizagdo

A Camara Municipal de Azambuja exerce a sua atividade de fiscalizagdo nos termos legatmente estatuidos, sendo
2 mesma desenvolvida, designadamente, pela Fiscalizagdio Municipal, bem como pelas demais autoridades
policiais no &mbito das respetivas atribuicdes.

0Os{as} colaboradores(as) incurnbidos da ativicade fiscalizadora podem recorrer as autoridades policiais, sempre

que necessitem, para o desempenho célere e eficaz das suas fungdes.

Artigo 48.2

Objeto da fiscalizagdo

A fiscalizacio incide, em termos gerais, na verificacfio da existéncia de atos lesivos, interesse publico em violagdo
das normas da lei e do presente Regulamento e, bem assim, de todos os atos que forem passiveis de
consubstanciar contraordenagdo.

A fiscalizagHo incide, especialmente, na verificagio da utilizagio do fogo em conformidade com as normas legais
e regulamentares vigentes inseridas nas atribuigdies municipais, ndo descurando uma aclo pedagdgica que

conduza a uma diminuicio dos casos de infragBes.
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TituLo v
Disposi¢tes finais
Artigo 49.2
Encaminhamento para as redes sociais
Todas as situagBes consideradas socialmente graves, que sejam do conhecimento de Municipio no dmbito do presente
reguiamento e cuja resolugio nfo seja da sua exclusiva competéncia, sfo encaminhadas para as redes sociais

adequadas.

Artigo 50.2
Duvidas e omissdes
As dividas e lacunas suscitadas na interpretagio do presente Regulamento serdo dirimidas de acordo com os
principios gerais do direito administrativo e demais legislagdo, normeadamente, as Leis n. os 79/2014 e 81/2014, ambas

de 19 de dezembro.

Artigo 51.2
Revogacbes
Com a entrada em vigor do presente Regulamento sfo revogadas todas as normas que disponham em contrdrio sobre

o objeto do presente Regulamento e todas as normas e préticas que contrariem a sua disciplina.

Artigo 52.2
Contagem dos prazos
A contagem clos prazos previstos no presente regulamento s3o aplicavels as regras do artigo 87.2 do Codigo do

Procedimento Administrativo.

Artigo 53.2
Entrada em vigor

0 presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte, apds a sua publicacdo no Didrio da Reptiblica.
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ANEXO |

Fator de Capitagdo

[a que se refere a alinea f} do artigo 4.¢]

Pecentagem

Composigio do agregade familiar / Némero de pesscas a aplicar
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ANEXO I

Tipologia dos Fogos de Habitagdo Social

{a que se refere o artige 52, n.2 2}

Composicdo do agregado familiar /

Numero de Pessoas

Tipos de Habitagip {O tipo é definido pelo nimero de
quartos de dormir e pela capacidade do alojamento.

Ex: T2/3 - dois quartos, trés pessoas).

.. Maximo
Minimo
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ANEXO U

Matriz de Classificagdo

Varidvels Categorias Pontos Classificagdo
Tipo de AlOJAMENTO ...vssimrrsmmsiranrrs | €M AOJAMENTO ceeeeeeremmrionmescnsessanssssssss st arsons 6
Habitag3o e risco de ruing v eeeeeeccinisnsinins 5
Estruturas provisdrias (barraca, roulotte, etc.} ... 4
Partes de edificacdo (parte de casa, pensio, quarto, 3
estabelecimenta 26C0leCHIVO) i e sersremr e ssrane
EdificacBes {casa emprestada) ... 2
Edificagties {casa arrendada, casa de fungdo) ........ i
Motivo do pedido de habitacdo ... Falta de habitagdo e e smremenms e e
Falta de condigdes de habitabilidade/salubridade 3
Jrisco de ruina, sem instalagbes sanitdrias, sem
cozinha, sem esgoto, sem dgua, sem eletricidade}.
Desadequagiio do alojamento por motive de 2
limitagdes de mobilidade ou sobrelotagdo....uien-
OULIOS s e ssssss sssnsss s st e e 1
Tempa de residéneia no Concelho de Azambuja Mais de 5 3N05 crnnriesenns 3
DE 2 85 8N0S crivianrmrmam s et s s s s e e
2
Da 13 2 GN0S v e s
1
Mais de 3 8N05 cccr s
Tempo de trabalho no Concelho de Azambuja 3
Dela3anos
. 2
INFEMIOr @ 1 AN0 v irsnr e rermese s mesemsrbstassam anis
Tipo de familia . " 1
Familia monoparental com menore ou familia com 3
ou mais dependentes 5
Familia sem ndcleo s6 com uma pessoa com idade
igual ou sUPErfor @ 65 AN0S v 4
Familia com nidcieo tipo casal com idade igual ou
SUPETIOT @ 65 BN05 wiueniisim s s s 3
Famflia sem nucleo com outras pessoas com idade 2
igual ou superior a 65 anos
1
Outros tipos de familia ..o
Situaches espaciais . i, L o L
Vitimas de violéncia doméstica {com estatuto de 4
LY71S 31T |
Exist&ncla de Menores e MSCO v mmmrmmessmses 3
Agregados familiares com a habitagdo penhorada, 5
transitada em julgado ...
Agregados familiares com processos de insolvéncia 1
Constituicsio do agregado familiar ... Agregado com 3 ou mais dependentes . 3
Agregado com 1 ou 2 dependentes ... 2
Isotado ou agregado sem dependenstes .. 1
. 2
Elementos com deficiéneia ou doenga | COM 2 OU MAIS RIRMENLOS v sssvssssness e 1
CrORICa COMPIOVEAR weverscresecessirmsrnene | COM 1 €lemento
SEITE QIETNENTOS 1rvvererssosereceesems e ssssss s s senssssssassess G
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Flementos com grau de incapacidade iguzal

ou superior & 60% ..o,

Pesscas em idade ativa com incapacidade

pera 0 trabalho .o

Escalfies de rendimento per capita em

fUngdo do 1AS e s i

TORGH covvvnrreeesrermrreciiins

Com 2 ou mais elementos

Com 1 elemento . i

Serm BlEMENTOS i s s

Com 2 ou Mais elementos e e smsrnenie

Com 1 aleMent v e s
Sem elementos i e

21% - AD% 1srnirss s s s s s

Superior a 100% ..........

NOOoO PN

[y

[ T T S N ¥ £ I« ) N
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ANEXO IV

Declaragdo

Eu, Portador do Bilhete

de Identidade/Carto do Cidaddo n.2 emitide  pelo  servigo de identificagdo  civil

de _em__ /) ] , vélido até __/ / , contribuinte fiscal n.2 residente em

, freguesia de , do Concelho de

Azambuja, declaro para os devidos e legais efeitos, sob compromisso de honra, gue os elementos constantes da
presente candidatura correspondem & verdade dos factos e que: Ndo usufrue, ou qualquer elemento do meu
agregado familiar, de outros rendimentos para além dos declarades; Ndo usufruo, ou qualquer elemento do meu
agregado familiar, de qualquer apoto para habitagdc promovide pela Administragiio Central ou quaisquer outras

entidades; Ndo sou titular de qualquer outro contrato de arrendamento para habitacdo.

Declaro ainda que tenho perfelto conhecimento de que as falsas declaragBes d&o origem a exclusdo liminar da minha

candidatura.

Por ser verdade assino a presente declaragdo.
O Declarante

{assinatura conforme Bilhete de ldentidade)

Azambuja, __ de de
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