


Unidade de Intervengéo c_orrespondente a ARU da Azambuja
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ARU — AREA DE REABILITACAO URBANA

Ul — UNIDADE DE INTERVENCAO
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] ! Area ARU: 11,43 HA
S ) )
L ' Area Ul: 3,5 HA / Area Ul corresponde a 30,9% da ARU

Total de Edificios: 529 / Edificios da Ul: 187 {35,5% do total}
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QUARTEIRGES | N.2 PROPRIEDADES '

=

Delimitacao de quarteirdes

N

B fracgOes habitacionais visitadas

M fracgOes ndo habitacionais visitadas
FraccOes habitacionais visitadas 37,89% ¢

FracgBes ndo habitacionais visitadas 56,14% fracgBes ndo visitadas

Nota - 8,9 % das fracgdes, embora ndo visitadas, foram caracterizadas
de acordo com informagdes dos proprietarios/arrendatarios

LEVANTAMENTO DO EDIFICADO

azamb uja SRU Leziria do Tejo

Municipio




Planta de delimitacdo de propriedades
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LEVANTAMENTO DE PROPRIEDADES

indice de construgdo da unidade de intervengio 1,05

Média de fracgoes por propriedade
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Tipo de proprietario
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B 1 Municipio de Azambuja
& 1 St. Casa da Misericérdia

; B 1Lliga dos Combatentes

TIPO DE PROPRIETARIO

azambuja

Municipio



Classificagao patrimonial

Sem interesse Acompanhamento

W Notavel Em obra

CLASSIFICACAO PATRIMONIAL

azambuja

Municipio



EDIFICIOS NOTAVEIS EDIFICIOS DE ACOMPANHAMENTO EDIFICIOS SEM INTERESSE

CLASSIFICACAO PATRIMONIAL

azambuja

Municipio



Edificios demolidos

Construidos
QAN

W Demolidos
o
//

6 Edificios demolidos

(terrenos vazios)

EDIFICIOS DEMOLIDOS

azambuija

Municipio



Estado de conservacao

M Excelente = Bom 1 Médio ® Mau M Péssimo M Ruina = Em obra

ESTADO DE CONSERVACAO

azamb uja SRU Leziria do Tejo

Municipio




Niveis de intervencao

H1l m2 =3 =4 m5 WEmobra

Nivel 1 — Corresponde a execugdo de um novo edificio

e demoligdo do existente.

Nivel 2 — Prevé a contenc¢do de fachadas, sendo o

restante, um edificio novo.
Nivel 3 — Contempla maiores intervengdes, pintura
total de fachadas, substituicdo de caixilharias e infra-

estruturas de aguas, esgotos, gas, etc.

Nivel 4 — Grau de intervencdo mais baixo, alguma

pintura, substituicdo de algeroz, etc.

Nivel 5 — Edificio ndo apresenta patologias a salientar.

NiVEIS DE INTERVENCAO

azamb uja SRU Leziria do Tejo

Municipio




Nivel 1 Nivel 1 Nivel 2

NiVEIS DE INTERVENCAO
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Intervencgdes urgentes
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INTERVENGCOES URGENTES

azambuj

Municipio



Sistema construtivo

M Betdo MW Hibrido
Alvenaria de Pedra m Adobe

W Taipa W Sem informacao

SISTEMA CONSTRUTIVO @

azambuja
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N.2 de pisos acima do
solo

1 m2 E3 E4oumais

R Dos Poscasorns
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N.2 DE PISOS ACIMA DO SOLO
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SITUACAO DAS FRACCOES

Situacao das frac¢oes

H Devoluta B Ocupada Sazonalmente
B Sem Informagdo B Ocupada
B Desocupada B Em obras
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Pico 0 Regime de ocupagao
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= : Arrendamento Outras Situagdes
2 ‘ AL s m Sem informagdo

Piso 1 2 (0"2#,"’

: Fracgdes Fracgdes ndo
:habitacionais: habitacionais :

B _\ o : ' Regime de ocupagao
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2 % ‘ Outros Y I 11 P33 1 14%

Nao foi possivel aferir 6 - 6 2%

Total Co17a 67 ©o241 1 100%

IMOVEIS ARRENDADOS

azamb uja SRU Leziria do Tejo
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Usos

Piso O

v

Habitacionais ® N3&o habitacionais

Piso 1

x A Usos nao habitacionais

Comercial M Servigos B Equipamentos
M Industriais Restauracdo M Garagem
B Armazém B Hotelaria W Outros

azambu ja SRU Leziria do Tejo
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Sugestoes dos residentes

Sugestoes dos residentes N.2
Criagdo de estacionamento :
Qualificagdo do espago publico i 9
Recuperacdo do edificado G 18
Supressdo dos pilaretes 1 S
Reforco da lluminagdo publica i 8
Outros 11

Total 93

B Criacdo de estacionamento M Qualificacdo do espago publico ' Recuperacdo do edificado

B Supressao dos pilaretes B Reforgo da lluminagdo publica = Outros

SUGESTOES DOS RESIDENTES

azambuja

Municipio







TR === Limite da Unidade de Intervengdo
EDIFICADO

4ot AREAS DE ESTACIONAMENTO

15 L NUMERO DE LUGARES - ESTACIONAMENTO LIVRE

53 D NUMERO DE LUGARES - ESTACIONAMENTO DELIMITADO

Nota - Lugares de estacionamento/ frac¢do —0.18

ESTACIONAMENTO

azambu ja SRU Leziria do Tejo

Municipio
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= Limite da Unidade de Intervengdo

EDIFICADO

. EXCELENTE

BOM
MEDIO

MAU

PESSIMO

EM OBRA

ESTADO DE CONSERVAGAO DO PAVIMENTO

azambu ja SRU Leziria do Tejo
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INFRA-ESTRUTURAS

Caixa de Aguas Domésticas

Poste de Energia Eléctrica

Limite da Unidade de Intervencio

EDIFICADD
Caixa de Aguas Pluviais
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGLIAS

TORNELRA DE SECCIOMAMENTO - ABASTECIMENTO DE AGUAS
REDE DE ABASTECIMENTOD DE ESGOTOS

CALGA DE INTRAESTRUTURAS - ESGOTOS

REDE DE AGUAS FLUVIALS

CALKA DE INTRAESTRUTURAS - AGLIAS PLUVIATS

REDE DE GAS NATLRAL

CALGA DE INFRAESTRUTURAS - ENERGLA ELECTRICA

CALA DE TNFRAESTRUTURAS - TEL Ff.Ol\"UN'IC.‘-I;(\,IFS

SUMIDOURDS E SARJETAS.

BOCA BE TNCENEID

REDE DE ILUMINAGEC FOBLICA - POSTE DE ELECTRICIDADE

Boca de Incéndio

azambuja

Munic

Poste de Telecomunicagoes

Caixa de Telecomunicagdes

HEF b’
Caixa de Sumidouros

VS S ]
Caixa de Esgotos



== Limite da Unidade de Intervencdo
EDIFICADO

—» n

<~ SENTIDO DE TRANSITO
CIRCULAGAO PEDESTRE
CIRCULAGAO VIARIA

B creucio msta

SENTIDO E TIPO DE CIRCULACAO

azambu ja SRU Leziria do Tejo

Municipio



EDIFICADO
. CUBOS DE GRANITO

ASFALTO BETUMINOSO

CUBOS DE CALCARIOQ (CALGADA PORTUGUESA)
CIMENTO
SEIXO ROLADO

. TERRENO NATURAL | RELVA

TIPOS DE PAVIMENTO

azambu ja SRU Leziria do Tejo

Municipio




- Uimite da Unidece o= Intervengis
EDIFICADD

CANDEETRD DF AU - TIPG 1 - FIND A FACHADA
CANDEEIRE DE RUA - TIPG 2 - POSTE DE BETAC (OM LUMINASLS
CANDEEIRD DF RUA - TIRG 3 - L UMINARIA
B CONTENTORES DO 1IN0
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GUARDAS E CORRIMADS

MOBILIARIO URBANO

azambuja

Munic




ENQUADRAMENTO LEGAL
E FINANCIAMENTO



Decreto-Lei n.2 307/2009 — Regime Juridico da Reabilitacio Urbana

«Reabilitagao urbana» a forma de , €m que o patrimoénio
urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacao de obras
de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infra-estruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos
ou verdes de utilizacdo colectiva e de obras de construgdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdao, conservacdo ou
demolicdo dos edificios;

«Reabilitacao de edificios» a forma de e
de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a varios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as fracgdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder -lhes
novas aptiddes funcionais, determinadas em fung¢ao das opg¢des de reabilitagdo urbana prosseguidas, com vista a
permitir novos usos ou o0 mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou
mais operagdes urbanisticas;

Estatutos Beneficios Fiscais — Art. 712 Reabilitacdo Urbana

«Accoes de reabilitacao» as e de
seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as construgdes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as suas frac¢ées, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista
a permitir novos usos ou o mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de
conservagao do imdvel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencgao;

DEFINICAO DE REABILITACAO

azamb uja SRU Leziria do Tejo

Municipio




Decreto-Lei n.2 307/2009 — Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana

Instrumentos de execugao de politica urbanistica (art.2 54)

* Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
* Empreitada unica;

* Demolicdo de edificios;

* Direito de preferéncia;

* Arrendamento forcado;

* Servidoes;

* Expropriacao;

* Venda for¢ada;

* Reestruturagao da propriedade.

“0 acto de delimitacdo da area de reabilitacdo urbana, sempre que se opte por uma
, tem ainda como imediata consequéncia a declaragao de utilidade publica da expropriacao ou da venda
forcada dos imdveis existentes ou, bem assim, da constituicao de servidoes.”

INSTRUMENTOS DE EXECUCAO

azambuja

Municipio




Decreto-Lei n.2 287/2003 — Codigo do Imposto Municipal sobre Imdveis

MINORACAO e MAJORAGAO DE IMI

Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais, correspondentes a
freguesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objecto de ou combate a
desertificagdo, e majorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar para 0 ano a que respeita o imposto.

Os municipios, mediante deliberagcdo da assembleia municipal, podem majorar até 30% a taxa aplicavel a
, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservagao, nao cumpram
satisfatoriamente a sua fungao ou fagam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Decreto-Lei n.2 159/2006 — Conceito fiscal de prédio devoluto

Para efeitos de aplicacdo da taxa do Imposto Municipal sobre Imdveis, considera-se urbanoou a
fracgdo auténoma que, durante um ano, se encontre desocupada, sendo indicios de desocupagao a inexisténcia de
contratos em vigor com empresas de telecomunicacdes, de fornecimento de dgua, gds e electricidade e a inexisténcia
de facturacao relativa a consumos de agua, gas, electricidade, e telecomunicacgdes.

Excepto: - habitacdo por curtos periodos em praias, campo;
- residéncia em territério nacional de emigrante portugués.

APLICACAO DE TAXA DE IMI

azamb uja SRU Leziria do Tejo

Municipio




Estatutos Beneficios Fiscais — Art. 712 Reabilitacao Urbana

O Municipio tera de dos beneficios fiscais de IMI e IMT e dependem de deliberagao da
assembleia municipal.

IMI - Imposto Municipal sobre Imdveis
Apos reabilitacdo certificada pelo IHRU/Municipio, , possibilidade de mais 5 anos.

IMT - Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis
Na primeira compra para habitagao prépria permanente, de imovel reabilitado,

IRS — Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Sao suportados pelo proprietario relacionado com a
reabilitagdo do imovel.

Os guando seja decorrente de arrendamento de imdveis
recuperados segundo estratégia de reabilitacdo urbana. (taxa actual varia entre 10,5% e 42%)

IVA - Imposto Sobre o Valor Acrescentado

de reabilitacdo urbana (mdo-de-obra) realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados
em areas de reabilitacdo urbana.
Se o do valor global, a taxa reduzida pode aplicar-se ao valor total da
empreitada. (incluindo materiais)

BENEFICIOS FISCAIS

azamb uja SRU Leziria do Tejo

Municipio




JESSICA
Holding Fund Portugal

-== I H Instituto da Habitacdo
—- U edaReabilitacdo Urbana

v v v

PROGRAMA SOLARH BANCO BPI CGD/ IHRU
e 2,
de Depositos

INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO @

azambuja
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PROGRAMA SOLARH === TH Instituto da Habitacdo
=22 QU edaReabilitacdo Urbana

Concessao de empréstimos sem juros
Realizacdao de obras de conservacao

* Em habitacao propria permanente de individuos ou agregados familiares;

* Em habita¢des devolutas de que sejam proprietarios os municipios, as instituicdoes
particulares de solidariedade social, as pessoas colectivas de utilidade publica
administrativa que prossigam fins assistenciais, e as cooperativas de habitacao;

* Em habita¢des devolutas de que sejam proprietarias pessoas singulares.

PROGRAMA SOLARH @

azamb uja SRU Leziria do Tejo

Municipio



L3BPI JESSICA

shab

Concessao de empréstimos com juros
70% (30% capitais proprios ou outras fontes)

35% BPIl e 35% JESSICA
Reabilitacao Urbana

36 milhdes para o Alentejo
1a6%
20 anos (0-10 anos BPI, 11-20 anos JESSICA)
Possibilidade de 3 anos de caréncia

* Projectos de residéncia sénior;

* Projectos de turismo ou residéncias para turismo;

*  Qutros.

FUNDO JESSICA BPI @

azambuja

Municipio



JESSICA

U) Holding Fund Portuga
Caixa Geral I
de Depositos M

Concessao de empréstimos com juros baixos
Préximo de 100%
Valorizagao territorial e Eficiéncia energética

* Projectos de interesse social com taxas de retorno baixo;
* Projectos com taxas de retorno mais rentaveis;

* Fundos de participacdao em Fundos de Investimento Imobilidrio e Sociedades de
Reabilitacdo Urbana.

FUNDO JESSICA CGD @

azamb uja SRU Leziria do Tejo

Municip
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PROGRAMAS DE REABILITAGAO @

azambuja

Municipic



Coordenadores
Ana Ferreira — Vereadora
Paulo Natario — Chefe de DPU - Arquitecto
Samuel Dinis - Chefe de DPE — Engenheiro civil

Levantamento de Edificado
Lurdes Cldudio — Engenheira civil
Rita Caetano — Urbanista
Ana Bela Gaspar — Fiscal municipal
Alexandre Grazina - Fiscal municipal
Elsa Pires — Engenheira civil estagiaria

Levantamento de Al¢cados
Paulo lvo - Topdgrafo
Inacio Sardo - Desenhador

Actualiza¢ao Toponimia
Miguel Murgeiro — Gedgrafo

Leziria Tejo SRU
Alexandra Machado - Arquitecta

EQUIPA TECNICA @

azamb uja SRU Leziria do Tejo

Municipio



