ety

o

Chmara Munlclpal :la Azambuja
Departamento de Urbanismo
Divisdo de Planeamento Urbanistico

TERMOS DE REFERENCIA

Plano de Pormenor da Quinta da Mina

TERMOS DE REFERENCIA - Plano de Pormenor da Quinta da Mina

Pagina 1/18



Depariamento de Urbanismo
Divisdo de Planeamento Urbanistico

TERMOS DE REFERENCIA

Camara Munlcipal do Azambula Plano de Pormenor da Quinta da Mina

Indice

1. Modalidade e oportunidade da elaboragéo do Plano e adequabilidade da estratégia de

intervengdo com os principios da disciplina urbanistica e do ordenamento do territério 3
2. Area de intervengo e enquadramento territorial 4
3.Enquadramento nos instrumentos de gestéo territorial e demais programas e projectos com 4
incidéncia na area de intervengéo do Plano

3.1. Do Plano Director Municipal

3.2. Do Piano Regional de Ordenamento do Territério do Oesle e Vale do Tejo

3.2.1. Do enquadramento aos eixos estratégicos

3.2.2. Do Modelo Territorial - sistemas estruturantes

3.2.3. Do Modelo Territorial — unidades territoriais

3.3. Do Programa de Acgéo Territorial - Zona Estratégica de Desenvolvimento Alenquer e
Azambuja/Porta Norte de Lisboa

4. Enquadramento legal do Plano 10
5. Objecto do Plano 10
6. Objectivos do Plano 10
7. Contetido material do Plano 11
8. Contetido documental do Plano 12
9. Fases e prazos para a elaboragéo do Plano 13
10. Equipa Técnica do Plano 14
11.Base programética para o desenvolvimento da solugdo urbanistica 14
Anexos

Planta 1 - Localizagéo extracto da Carta Militar n.° 376, 4.2 edigdo 15
Planta 2 - Situagéo existente 15
Planta 3 - Enquadramento com o PDM - Extracto da Planta de Ordenamento 16
Pianta 4 - Enquadramento com o PDM - Extracto da Planta da Planta de Condicionamentos 16
Planta 5 - Ortofotomapa 2004 17
TERMOS DE REFERENCIA - Plano de Pormenor da Quinta da Mina u18



®  TERMOS DE REFERENCIA

Clmra i s i Plano de Pormenor da Quinta da Mina

Divisdo de Planeamento Urbanislico

1. Modalidade e oportunidade da elaboragéo do Plano e adequabilidade da estratégia de
intervengédo com os principios da disciplina urbanistica e do ordenamento do territério

O concelho de Azambuja, nomeadamente na sua faixa sul, sofreu no passado recente, um impacte
nada desprezivel no seu tecido socioecondmico, subsequente ao encerramento e desmantelamento
de unidades industriais de montagem automével. Contudo a atractividade e dinamica desta faixa
territorial, mantém-se intacta, como demonstram as recentes concretizagbes de diferentes areas
logisticas e na reestruturagdo do “processo de produgdo” da unidade industrial da SUGAL,
Alimentos, SA, localizada em Azambuja.

A entrada em funcionamento de nova unidade logistica e 0s novos investimentos anunciados, iréo
imprimir uma dinamica econdmica, social e demografica vigorosa no sul do concelho, de que
resultara um saldo migratorio positivo, cujas oscilagdes também estdo relacionadas com estas
dinamicas. Pode-se nomear a implantagéo do Biotério promovido pela Fundagéo Champalimaud
Fundagdo Calouste Gulbenkian e Universidade de Lisboa — propde-se a criagdo de um pdlo de
promog&o de investigagéo cientifica de exceléncia — e a instalagédo de um complexo nas antigas
infraestruturas da Opel/Ford — constituldo por duas unidades logisticas. N&o importa determinar o
deve/haver desta constatagéo, mas ao invés, registar a capacidade de regeneragao e vitalidade
desta faixa territorial.

Por estes motivos & espectavel um incremento da procura de espagos para a implantagdo de
unidades de menor dimenséo e de produgdo de base tecnolégica bem como de produtos, usos,
equipamentos e fungdes complementares aos usos logisticos/industriais — turismo, hotelaria,
habitagéo, ou ainda de recreio e de lazer - ndo disponibilizados pelo mercado, ou que existentes, se
mostram obsoletos, inadequados e insuficientes face a previsivel procura, podendo atingir-se
nalguns casos situagoes de ruptura.

Apesar dos limites de intervengéo do Plano de Pormenor da Quinta da Mina (PPQM), abrangerem
espagos localizados fora da &rea industrial definida na Planta de Ordenamento do Plano Director
Municipal (PDM) contigua, denominada de Area Industrial de Azambuja/Vila Nova da Rainha, a
zona alvo deste PP, localiza-se na sua envolvente directa. Trata-se de uma operagéo de alteragéo
do uso do solo, onde se dara resposta a estas expectativas de modo a rematar e qualificar esta
zona especlfica do tecido industrial e urbano. Este Plano dara continuidade formal e morfologica do
Plano de Pormenor do Parque Empresarial da Quinta da Mina (PPPEQM) e permitira a sua ligagéo
aos aglomerados vizinhos a Casais de Baixo,

Este PP constitui uma oportunidade para o incremento da coes@o e compelitividade do concelho em
geral e para este eixo urbano/industrial em particular dando resposta aos sinais de dinamismo dos
diferentes operadores do mercado e ao aumento das caréncias identificadas. Prevé-se que sobre
este venha a ter um impacto positivo no tecido socio-econdmico, funcionando como factor de
crescimento e desenvolvimento ao nivel social, ambiental e econdémico, através do fomento de
novas estruturas econdmicas, sustentadas por novos espagos de cariz turistico, cultural e de lazer,
integrados numa area de fortes directrizes de sustentabilidade ao nivel ambiental.
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Nestes termos, o PPQM, serd desenvolvido tomando por base os presentes ‘Termos de
Referéncia", que definem os objectivos estratégicos da intervengéo, as orientagbes programaticas e
as metodologias a adoptar.

Assim, o presente PPQM encontra oportunidade de elaboragdo nos seguintes fundamentos:
¢ Criag&o de espacos para a implantagéo de turismo, hotelaria, habitagéo, ou ainda de recreio
e de lazer - ndo disponibilizados pelo mercado, ou que existentes se mosiram obsoletos,
inadequados e insuficientes face a procura;
« Criag&o de espagos plblicos de fruigdo, recreio e lazer interligados entre si, de modo a
melhorar a qualidade da imagem da faixa territorial onde se insere;
e A necessidade de definir uma concepg¢@o urbana, definindo a rede viaria estruturante
(acessibilidades), a localizagéo de equipamentos de uso e Interesse colectivo, a estrutura
ecoldgica, o sistema urbano de estacionamento e os espagos piiblicos de qualidade.

2. Area de Intervengdo e enquadramento territorial

O PPQM, tem uma area de intervengéo de 327,638 ha, que corresponde a4 soma da area de
32,2638 ha de parte do prédio inscrito e registado na Conservatéria de Registo Predial sob o n.° 389
(artigo matricial ristico 2 da secgao B-B1 da freguesia de Vila Nova da Rainha), e 5,0000 ha do
prédio inscrito e registado na Conservatoria de Registo Predial sob o n.° 123 (artigo malricial rastico
1 da secgdo B-B1 da freguesia de Vila Nova da Rainha). Os seus limites estdo definidos nas pegas
desenhadas que constituem o anexo | a estes termos de referéncia e que deles fazem parte
integrante e poderdo genericamente ser definidos como:

* Norte: espago florestal e mais distante a AE 1;

» Sul: area industrial existente e proposta e mais distante a EN 3;

» Nascente: area agricola e aglomerados urbanos dispersos e

» Poente: espago florestal (onde se desenvolve o PPPEQM) e mais distante o aglomerado

urbano de Vila Nova da Rainha.

A &rea de intervengdo esta localizada na franja de espago florestal que enquadra o eixo empresarial
e logistico Carregado/Azambuja, apoiado na EN 3 e Linha de Caminho de Ferro do Norle, mais
exactamente no eixo urbano/industrial Vila Nova da Rainha/Azambuja. Esta encontra-se em
processo de qualificacéo e reconverséo, tendencialmente para unidades de menor dimenséo, para
fins de produgéo de base tecnol6gica ou terciério superior mas que carece de oferta de fungdes
complementares como sejam a hotelaria, a residéncia permanente, de curta duragdo e de
arrendamento ou ainda o turismo, recreio e lazer.

A area a desenvolver insere-se numa coroa a norte do referido eixo urbanofindustrial configurada
por uma constelagdo de pequenos aglomerados urbanos implantados entre colinas,
correspondendo a uma caracteristica referida no préprio PDM: “o concelho compde-se de uma rede
mais ou menos extensa de pequenos lugares que, em varios casos, ndo excedem os 100
habitantes”. Refira-se, ainda, o potencial do seu posicionamento como recurso de atracgéo luristica,
dada a proximidade e dominio panoramico sobre a Leziria do Tejo e do rio.

3. Enquadramento nos planos de gestéo territorial e demais programas e projectos com
incidéncia na area de intervengao
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3.1. Do Plano Director Municipal

A Planta de Ordenamento do PDM localiza a area de intervengdo do PPQM em espagos florestais,
cujo uso do solo € disciplinado no artigo 24.° do seu regulamento. A Planta de Condicionantes néo
define qualquer restrigdo ou serviddo de utilidade plblica, & excepcéo do atravessamento de linha
de alta tensdo, direcgéo sul-sueste/nor-noroeste, na zona sudoeste da area de intervengao.
Confronta a sudeste, ainda que parcialmente, com o aqueduto Tejo e com o adutor Castelo de
Bode. De acordo com o despacho do Presidente da Camara de 2007/02/27, sustentado no parecer
da Comissdo Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional de 200/01/10 e de parecer da Mestre de
Direito Fernanda Paula Oliveira, o regime da Reserva Ecol6gica Nacional ndo se encontra em vigor
neste municipio. Sendo, contudo, de salientar que de acordo com o artigo 42.° do DL n.° 166/2008
de 22/08, carecem de autorizagdo da comissdo de coordenagéo e desenvolvimento regional a
realizag@o dos usos e acgdes previstos no n.° 1 do artigo 20.° (entre as quais a construgéo) nas
areas identificadas no anexo Ill do mesmo diploma. Da analise dos critérios estipulados no referido
anexo, verificou-se que a area de intervengéo se encontra sujeito a referida autorizag&o.

Para além do intervalo de tempo decorrido desde a sua publicagédo, 16 de Fevereiro de 1995, o
PDM em processo de revis@o, ndo apresenta principios de planeamento e mecanismos adequados
ao contexto de incerteza e as dindmicas territoriais actuais.

3.2, Do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo

3.2.1.Do enquadramento aos eixos estratégicos
O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo, PROTOVT (enviado para
ratificagéio do Conselho de Ministros), constituira o instrumento de gest#o territorial orientador do
PPQM.

A regido do Oeste e Vale do Tejo “(...) encontra-se integrada na 4rea de polarizago funcional da
Area Metropolitana de Lisboa, AML (...) e a proximidade e localizagao do OVT, relativamente 3
AML, representa uma disponibilidade de significativos recursos estratégicos (...)". O quadro da
analise prospectiva efecluada pelo PROTOVT deu origem aos cenérios estruturantes para o
horizonte de vinte anos. O Oeste e Vale do Tejo “(...) sera um dos territérios mais qualificados,
atractivos e produtivos do pais combinando [nomeadamente] (...) recursos humanos, cientificos e
organizacionais qualificados, com as actividades (...) industriais, logisticas com elevado grau de
inovagé&o, tecnologia e conhecimento (...) 2.

Nas opgbes estrategicas pretende-se designadamente ‘(...) desenvolver as aptiddes para as
actividades logisticas, principalmente no eixo Vila Franca/Cartaxo/Santarém, definindo os espagos,
apoiando iniciativas e promovendo as infra-estruturas (...)*" particularmente evidenciado no eixo
estrategico 1 - ganhar a aposta da inovagéo, competitividade e internacionalizagdo — cujo objectivo
estratégico passa por “(...) apostar na qualificagao territorial através do reforgo de infra-estruturas
de internacionalizagdo, acolhendo actividades produtivas, logisticas e de servigos, e da afirmag&o
de um leque de especializagdes regionais nas areas do turismo (...), acolhimento empresarial {...)*

' In PROT OVT, Vers#o para discusséo pablica, pg. 40
2 |dem, pg 43

3 |bidem, pg 47

* Ibidem, pg 50

TERMOS DE REFERENCIA ~ Plano de Pormenor da Quina da Mina L



TERMOS DE REFERENCIA

Camara Munlelpal do Azambuja Plano de Pormenor da Quinta da Mina

Departamento de Urbanismo
Divis#o de Planeamento Urbanistico

3.2.2.Do Modelo Territorial - sistemas estruturantes

‘O Modelo Territorial, enquanto esquema global de ordenamento, traduz espacialmente as Opgdes
Estratégicas de Base Territorial (OEBT) e orienta a reconfiguragdo espacial e funcional do Oeste e
Vale do Tejo. O Modelo Territorial delineado, visa a consolidagao interna do territério, aproveitando
as caracteristicas e potencialidades especificas das subunidades que o compdem, no
enquadramento das oportunidades globais identificadas pelo exercicio de cenarizag&o efectuado, e
fomenta a sua afirmagéo externa, contextualizada numa trajectéria de desenvolvimento positivo da
grande regido metropolitana de Lisboa onde se insere. Situando-se entre as Regides Centro e
Alentejo e a Area Metropolitana de Lisboa, o Oeste e Vale do Tejo é um territério que beneficia de
uma rede de infra-estruturas densa, acolhendo actividades produtivas, logisticas e de servigos
assente numa rede solidaria e competitiva de centros urbanos e pdlos de actividade econémica, e
afirmando as especializagbes regionais no quadro de contextos mais alargados™.

O Esquema do Modelo Territorial do OVT assenta em trés sistemas estruturantes, sendo de realgar
o sistema urbano e de competitividade “(...) suportado por um conjunto de centralidades articuladas
em subsistemas urbanos que orientam, organizam e reforgam a rede urbana regional e por uma
malha de areas de localizagdo empresarial que, aproveitando as dinamicas instaladas e
emergentes, promovem o desenvolvimento de actividades ancora fortemente mobilizadoras de
recursos de conhecimento e de tecnologia avangada e com elevado potencial de
internacionalizagéo™.

O Eixo de Conectividade com a AML onde se insere 0 PPQM, evidenciado no Sistema Urbano do
Modelo Territorial do PROTOVT, afirma-se com o reforgo das acessibilidades a Sul, com uma forte
articulagéo com Lishoa, suportada em dois eixos rodo-ferroviarios — A8/Linha do Oeste e A1/Linha
do Norte. Este eixo acolhe, ao nivel logistico-empresarial, a “Porta Norte da Area Metropolitana de
Lisboa", numa légica de articulagéo proxima entre a plataforma logistica da Castanheira do Ribatejo.
Neste eixo (...) sobressai a atractividade e a concentragéo de actividades economicas, na margem
direita do Tejo - Alenquer, Carregado, Vila Nova da Rainha e Azambuja - com a proliferagéo de
actividade industriais e da logistica directamente relacionadas com a base econémica e urbana da
Metropole de Lishoa. Estes eixos urbanofindustriais, (...) véo assumir uma maior posigdo de
destaque com o Novo Aeroporto Lisboa, NAL no Campo de Tiro de Alcochete. A localizagéo do
NAL, centrada no territério de Benavente e envolvendo os territorios proximos (...) vao trazer um
novo desafio ao ordenamento territorial da logistica e das actividades empresariais aeroportuérias.”

Ao nivel dos Servigos as Empresas a concretizagao das opgdes estratégicas do PROTOVT
pressupde, “(...) a construgdo de um modelo territorial que valorize o potencial de iniciativa e
atractividade empresarial da regido, envolvendo um conjunto de elementos de qualificagdo dos
espagos territoriais para localizagdo empresarial (...) de forma a permitir ganhos de eficiéncia
colectiva para os agentes econdmicos e que, simultaneamente, se desenvolva uma estratégia
conjunta de promogao e marketing empresarial do territorio do Oeste e Vale do Tejo."®

‘O desenvolvimento da rede territorial de espagos de acolhimento empresarial devera fomentar a
concentragéo geografica das unidades empresariais, em estreita articulagédo com o sistema urbano

5 Ibidem, pg 59
6 Ibidem, pg 61
7 Ibidem pg 65/66
# |bidem pg 79
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proposto, criando condigbes para a requalificag@o e reordenamento de alguns eixos de localizag&o
actualmente existentes e promovendo a valorizagdo hierarquica e qualitativa dos centros urbanos
regionais no quadro da rede urbana nacional. A concentragdo territorial das actividades
empresariais, em articulagdo com a rede de centros urbanos da regido, procura inverter uma
tendéncia observada na regiéo para uma dispersdo continuada e desestruturada na localizag&o das
unidades empresariais, nomeadamente ao longo de eixos viarios e normalmente associada a
processos de decisdo de licenciamento casuisticos que néo favorecem uma deciséo rapida e a
obtengdo de economias externas de aglomeragdo e proximidade, comprometendo, a prazo, a
eficiéncia do sistema econdmico da regido e exigindo a definicdo de medidas reactivas,
normalmente com custos relativamente elevados, visando a requalificagdo, reordenamento e
valorizagéo de alguns eixos de estruturagéo da actividade econdmica.

A aposta na concentragéo da localizag&o empresarial surge, igualmente, como forma de responder
aos principais factores valorizados pelas empresas nas suas decisdes (entre quais se encontram a
instalagéo rapida, um niimero reduzido de interlocutores no processo de deciséo e licenciamento e
a existéncia de um conjunto de servigos avangados de facil acesso) e, ainda, como via para superar
a presente dificuldade em encontrar espagos disponiveis que re(inam as condicdes requeridas por
uma procura crescente de intengées de localizagédo empresarial na regido."

A leitura territorial das dinamicas empresariais e das fungdes de articulagdo logistica de ambito
inter-regional e nacional aponta para o envolvimento da regido, na estruluragcdo de “Portas
Logistico-Empresariais” com relevancia nacional e inter-regional onde se insere a Porta Norte da
AML. Pretende-se que esta Porta Norte da AML, *(...) reordene, valorize e qualifique as actividades
logisticas ligadas especificamente a articulagdo com a AML e sirva de elemento estruturador dos
movimentos de relocalizagdo empresarial que se manifestam no contexto desta area; esta zona
devera articular a plataforma logistica da Castanheira do Ribatejo com espagos de acolhimento
empresarial a desenvolver na area da Azambuja e Alenquer que reorganizem e requalifiquem as
actuais localizagtes existentes ao longo das EN1 e EN3 nesta zona."10

SISTEMA URBANO E COMPETITIVIDADE
Cenyas Urhanos Complimentares
PORTAS LOGISTICOEMPRESARIMNS
Fona Henme da Reg 3o do Pofarzacdo Meripoitany
Festn Evie da Hegldo ¢a Polanzagdo Mavooitana
Peala Hovle da Ares Metrepoitana s Listoa
® 0 0 Areas do Eonmuagdo J Ligagso
AREAS CE LOCALIZAGAO EMPRESARIAL - PARQUE DE NHEGEC 10!
B W W Exoldusing f Logiston | Serv. Ermpresas a Reoidana e Requaifca
AREAS DE DESENVOLVINENTO AGRICOLA E FLORESTAL
MSEUAS & Chd2utons
SISTEMA DE MOBILIDADE
LIGAGOES VIARIAS ESTRUTURANTES
— e s
w— SHOUNI B0
LIGAQOES FERROVIARIAS
Reda Comvenclonal
= w e Hede de Ala Velockiale

SISTEMA AMBIENTAL
ERPVA- Rede Primaria
| " ” I Coitadores Ecolégico Esiuturants

9 Ibidem pg 80
10 |bidem pg 82
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Exlraclo da proposta de Modelo Temitorial do PROT OVT
sem escala

A area de intervengdo do PPQM, segundo o Modelo Territorial proposto no PROTOVT esta contida
simultaneamente na Porta Logistico-Empresariais - Area de Estruturagdo/Ligagéo e na Area de
Localizagdo Empresarial — Parque de Negocios - Eixo Industrial/Logistico/ Servigos empresas a
Reordenar e Requalificar.

3.2.3.Do Modelo Territorial - unidades territoriais
Delimitadas com base na identificagéo de areas relativamente homogéneas do ponto de vista dos
padrdes de ocupagéo do solo, as Unidades Territoriais do Oeste e Vale do Tejo, apresentam
caracteristicas gerais muito semelhantes em termos de tipologias de ocupagéo agricola, florestal ou
edificada e néo obstante a sua natural diversidade interna, evidenciam potencialidades e problemas
comuns em fungéo do padréo dominante.

O PPQM esta contido na Unidade Territorial, UT - 8. Eixo Ribeirinho Azambuja/Santarém. Esta UT
constituida pelo eixo Santarém/Azambuja que se desenvolve-se ao longo do Rio Tejo, desde o
limite Sul do OVT ate Santarem.

L FS Y
- - -

"'li

*7 - Oesle Floreslal
*8 - Eixo Ribelrinho - Azambuja/Santarém
0 . Colinas do Tejo
*10 - Lezlria do Tejo

Extraclo da proposta das Unidades Termitorials do PROT OVT
sem escala
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‘Os padrdes agricolas e florestais séo nesta UT minoritarios e essencialmente afectos a pequenas
areas residuais de floresta e de policullura. Esta UT tem grandes areas afectas a edificagéo
dispersa, fragmentada ou concentrada, as quais estdo associados pélos industriais também de
grandes dimensdes. Na faixa territorial compreendida entre o Carregado e Santarém, ocorrem
actividades que implicam grande consumo de espago: logistica, indstria e grandes infra-estruturas
de acessibilidades rodo-ferroviaria. Alids, a A1 e sobretudo a linha do Norte, tiveram grande
influéncia na organizag&o deste territério.

O sistema urbano é polarizado por Azambuja, Cartaxo e Santarém, sendo que em matéria de
dinamica empresarial e logistica, Aveiras e Carregado assumem um papel importante na
estruturagédo da unidade.

Esta unidade apresenta uma forte relagédo com a unidade da Leziria do Tejo, quer do ponto de vista
estrutural, quer cénico de € a vista unica sobre a planicie da Leziria (...). Verifica-se também uma
forte relagdo com a Area Metropolitana de Lisboa."!!

3.3. Do Programa de Acgéo Territorial - Zona Estratégica de Desenvolvimento Alenquer e
Azambuja/Porta Norte de Lishoa

Este territorio assume um papel tdo determinante no contexto regional e local, que os municipios de
Azambuja e de Alenquer decidiram iniciar um Programa de Acgao Territorial, PAT, ja que (...) parte
significativa do territorio destes municipios esteve sujeita as condicionantes impostas pelas medidas
preventivas do Novo Aeroporto de Lisboa.”

Sistemas Urbanos

) ; h"\
\ Do < ] . Y, .o
}‘) B [ umtes adrinirazion
il Vgl ”B/'i"'. —
[ &

.

Lo ' ; ’ & :I Ara da Intzovengda
& | _,;‘ F
i i Yud
- y ’i .(. ; \ t ‘:. S
¥, } ..\\‘ L 1 ‘II' ‘!:I——r[':e:" S
"/ PPdaQuintada Mina S ’/' i
PR LRt ST Vg

l' . :.. 5 ve
R,

-
-

~

Area de inlervengfio do PAT, Rede Urbana dos Concelhos de Alenquer e Azambuja
sem escala

! |bidem pg 142
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“Esta area corresponde sensivelmente ao corredor de logistica envolvente ao N6 do Carregado e ao
longo das Estradas Nacionais 1 e 3, corredor que reline um conjunto de factores que impulsionam a
procura de mercado, designadamente, acessibilidades, proximidade de mercado (ao nlcleo central
da Area Metropolitana de Lisboa), Especializag&o da area (logistica e transportes, servigos de apoio
as empresas e parques empresariais), e capacidade de oferta de trabalho, acrescendo ainda a
oferta para habitagéo e lazer de areas com espago e qualidade."12

Por tal facto, concluem os municipios, s6 com uma viséo integrada para este territorio directamente
influenciado pelas medidas preventivas e acessibilidades, podera justificar um PAT, indo ao
encontro dos objectivos que comegam a ser desenhados para a Porta Norte de Lisboa.

O PROTOVT e o PAT devem ser assim os instrumentos de enquadramento e de suporte do PPQM.
4. Enquadramento legal do Plano

A elaboragéo do Plano de Pormenor da Quinta da Mina, rege-se pelo disposto no DL 380/39, de 22
de Setembro, com a redacgdo dada pelo DL 316/2007, de 19 de Setembro, Declaragdo de
Rectificagdo 104/2007 de 6 de Novembro, pela Portaria 138/2005, de 2 de Fevereiro, alterada pelo
DL 9/07 de 17 de Janeiro e restante legislacéo complementar.

5. Objecto do Plano

De acordo com o disposto no Artigo 90.° do DL 380/99, de 22 de Setembro, com a redacgéo dada
pelo DL 316/2007, de 19 de Setembro, o presente Plano de Pormenor ter4 por objecto a
concretizag@o da proposta de organizagéo espacial dentro dos limites definidos para a area de
interveng&o, definindo:

»  Asregras sobre a implantagao das infra-estruturas;

» O desenho dos espacos de utilizagéo colectiva;

» A forma de edificag@o e disciplina da sua integragao na paisagem;

» A localizag8o e inser¢@o urbanistica dos equipamentos de utilizagdo colecliva efou de
parcela(s) de cedéncia para espagos verdes e de utilizagéo colecliva e de parcela(s) de
cedéncia para equipamento de utilizagéo colecliva;

* A organizagdo espacial das demais actividades de interesse geral;

» O desenvolvimento e concretizagdo de programas de acgdo territorial

6. Objectivos do Plano

0 Plano de Pormenor tem por objeclivos gerais na concretizag@o da proposta, a qualificagao e a
reforo da competitividade do eixo territorial Vila Nova da rainha/Azambuja oferecendo espagos
complementares para a implantagdo de produfos, usos, equipamentos e fungbes
complementares aos usos logisticos/industriais - turismo, hotelaria, habitagéo, ou ainda de
recreio e de lazer:

» A tradugdo, no ambito local, do quadro de desenvolvimento do territrio estabelecido nos

instrumentos de natureza estratégica de ambito nacional, regional e intermunicipal;
» A expresséo territorial da estratégia de desenvolvimento local;

2 In Termos de Referéncia do PAT, pg. 4
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A articulagéo das politicas sectoriais com incidéncia local;

A base de uma gest&@o programada do territdrio municipal;

A defini¢do da estrutura ecoldgica;

Os principios e as regras de garantia da qualidade ambiental e da preservagdo do
patriménio cultural;

Valorizagdo e protecgdo do montado, das matas e de outros povoamentos arbéreos e
arbustivos;

Os princlpios e os critérios subjacentes a opgbes de localizagdo de infra-estruturas,
equipamentos, servicos e fungdes;

Os critérios de localizagéo e distribuig@o de todas as actividades;

O Plano de Pormenor tem por objectivos especificos, na concretizagéo da proposta:

A definiéo de medidas que determinem a ocupagéo e a ulilizagéo do solo, assegurando a
compatibilizag&o das diferentes fungdes urbanas, servigos, industriais, como a protecgédo e
valorizagdo ambiental, os espagos de recreio e lazer;

O respeclivo tratamento das edificages, dos alinhamentos, das implantagdes, da
modelagéo do terreno, da distribuigéo volumétrica, da localizagdo dos equipamentos e das
zonas verdes, da distribuicdo de fungbes e a definigdo de parametros e indicadores
urbanisticos;

A definigdo dos mecanismos e instrumentos de execugdo, designadamente a estruturag@o
das acgdes de perequagao e a identificagao do sistema de execugao;

A definicéio de regras gerais e particulares de gestdo urbanistica e arquitecténica, estas
ultimas por edificios ou por conjuntos de edificios, designadamente os casos em que se
poderé ou ndo autorizar: demoligbes, obras de construgéo, reconstrucdes, alteragbes de
uso, obras de alteragdo e obras de ampliagdo. Permite-se assim que a gestdo municipal
responda de forma inequivoca, justificada e adequada as solicitagbes colocadas, por
municipes e promotores referentes aos maleriais de construgéo, cérceas, vaos, elementos
morfologicos e arquitectonicos, cores, coberturas, logradouros, entre outros;

A enumeragao dos edificios e das construgdes existentes, a demolir e a manter,;

A definigdo de medidas e acgbes qualificadoras de algumas infra-estruturas técnicas,
designadamente a rodoviaria nas contiguidades a sudeste e a nordeste;

O estabelecimento de sistemas de continuidade urbana, com os aglomerados urbanos a
nordeste.

7. Conteldo material do Plano

De acordo com o disposto no Artigo 91.° do DL 380/99, de 22 de Setembro, com a redacgéo dada
pelo DL 316/2007, de 19 de Setembro, o contettdo material do Plano de Pormenor devera
estabelecer:

A definigdo e caracterizagéo da area de intervengéo;

As operagbes de transformagéo fundiaria necessarias e a definigdo das regras relativas as
obras de urbanizagéo;

O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos ptiblicos, de circulagéo viaria e
pedonal, de estacionamento, bem como do respectivo tratamento, alinhamentos,
implantagdes, modelagéo do terreno, distribuigdo volumétrica, bem como a localizagéo
da(s) parcela(s) de espagos verdes e de utilizagao colectiva, publica ou privada e da(s)
parcela(s) para equipamentos coleclivos, publicos ou privados;
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» A distribuicdo de fungbes e a definicdo de parametros urbanislicos, designadamente
indices, densidade de fogos, nimero de pisos e cérceas;

* Indicadores relativos as cores e materiais a utilizar;

= As operagbes de demoligbes, obras de construgéo, reconstrugdes, alteragbes de uso, obras
de alteragdo e obras de ampliagéo das construgdes existentes;

= As regras para a ocupagéo e gestéo dos espagos publicos;

« A implementaggo das redes de infra-estruturas, com delimitagéo objectiva das areas a ela
afectas;

» Qs critérios de insergao urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos de utilizagéo

colectiva e a respectiva localizagdo no caso dos equipamentos publicos;

A identificagdo do sistema de execugdo do plano e a programagdo dos investimentos

publicos associados, bem como a sua articulagéo com os investimentos privados;

* A estruturagdo das acgdes de perequagdo compensatoria a desenvolver na area de
intervencgéo,

8. Conte(ido Documental do Plano

De acordo com o Artigo 92.°, do DL 380/99, de 22 de Setembro, com a redacg¢do dada pelo DL
316/2007, de 19 de Setembro, 0 PPQM é constituido por:

» Regulamento;

= Planta de Implantagéo, que representa o regime de uso, ocupagéo e transformagédo da area
de intervengao.

* Planta de Condicionantes, que identifica as serviddes e restrigdes de utilidade plblica em
vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
aproveitamento.

O PPQM deve ser acompanhado por:

= Relatorio, contendo a informagéo técnica das solugbes propostas no plano, suportada na
identificagéo e caracterizag&o objectiva dos recursos territoriais da sua area de intervengéo
e na avaliagdo das condigbes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a sua
execugao,

= Avaliagdo Ambiental considerando a alinea a) do n.° 1 do artigo 3.° do DL 232/2007 de 15
de Junho, contendo relatério ambiental no qual se identifica, descreve e avalia os eventuais
efeitos significalivos no ambiente resultantes da aplicagéo do plano e as suas alternativas
razoaveis que tenham em conta os objectivos e 0 ambito de aplicagéo territorial respectivos;

* Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformagao fundiaria
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial;

» Programa de execugdo das acgdes previstas e respectivo plano de financiamento;

» Planta de Enquadramento, contendo a localizagdo do plano no territdrio municipal
envolvente, com indicagdo da &rea de intervengdo e respectiva articulagéo,
designadamente com as vias de comunicagdo e demais infra-estruturas relevantes,
estrutura ecolégica, grandes equipamentos e outros elementos considerados relevantes;

» Planta da Situagéo Existente, com a ocupagao do territério & data da elaboragéo do plano;

» Relatério efou planta com a indicagdo das licengas ou autorizagbes de operagbes
urbanisticas emitidas, bem como das informagdes previas favoraveis em vigor,
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» Extractos do Regulamento, das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes dos
Instrumentos de Gestéo Territorial em vigor na area de intervengéo do plano;

» Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e lragados das
infra-estruturas e equipamentos urbanos;

» Participagdes recebidas em sede de discusséo publica e respectivo relatério de ponderagéao;

» Fichas de dados estatisticos para efeitos do registo predial, as pecas escritas e desenhadas
consistem em:

o Planta do cadastro original,
o Quadro com a identificagdo dos prédios, natureza, descrigdo predial inscrigdo
matricial, areas e confrontagtes;

Planta da operagéo de transformagdo fundiaria com a identificagédo dos novos

prédios;

o Quadro com a identificagéo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicagéo
da respectiva érea;

o Area destinada a implementagéo dos edificios e das construgdes anexas;

o Area de construgéo, volumetria, cércea e nimero de pisos acima e abaixo da cota
da soleira para cada um dos edificios, nimero de fogos e utilizagao dos edificios e
dos fogos;

o Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

o Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de
implementagéo e de construgéo dos equipamentos de utilizagéo colectiva;

o Quadro de transformagéo fundiaria explicitando o relacionamento entre os prédios
originarios e os predios resultantes da operagéo de transformagéo fundiaria.

Outros estudos sectoriais a considerar:

» Esiudo economico e financeiro de forma a demonsirar a adequag@o dos produlos
resultantes da execugédo do PPQM ao mercado, bem como estimar-se o custo da realizagdo
das infraestruturas e descrever-se um cenério plausivel do seu financiamento;

» Estudo geologico/geotécnico, estudo de ruido, mapa de ruido (conforme DL 9/2007 de 17 de
Janeiro e DL 278/2007 de 1 de Agosto) e

» Solugbes propostas para as infraestruturas técnicas e respectivas ligagdes as existentes a
qualificar efou implantar, nomeadamente a estrutura viéria, a rede de abastecimento de
agua, rede de aguas residuais domésticos, rede de drenagem pluvial e destino final, rede
de alimentagéo de energia eléctrica, rede de gés natural, rede de telecomunicagdes, bacia
(s) drenante (s) e de sistemas de RSU e Ecopontos e pormenor das valas lécnicas — vala
central e vala lateral - para encaminhamento das infraestruturas técnicas. Estas solugdes
propostas, devem apresentar detalhes construtivos tipo e pré-dimensionamento.

e}

9. Fases e prazos para a elaboragéo do Plano

O PPQM sera elaborado de acordo com o seguinte faseamento:
1.2 Fase — proposta preliminar - 60 dias Gteis

2.2 Fase — proposta do Plano - 60 dias Gteis

3.2 Fase — Rectificagdes a proposta - 30 dias uteis

4.2 Fase — Versdo final do Plano - 30 dias Gteis
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A estes prazos acrescem:
* Procedimentos para a andlise e deliberagdo da Camara Municipal de Azambuja;
Acompanhamento (facultativo);
Concertagéo (se necessario);
Participagéo/discussdo plblica/ponderagao dos resultados;
Parecer Final da CCDRLVT;
Aprovag&o por deliberagéo da Assembleia Municipal;
Apreciagéo final de controlo pela CCDRLVT:
Publicagdo em Diario da Republica na 1.* Seriefregisto/Publicagéo em Diério da Republica
na 2.7 serie.

A Camara procurara cumprir e fazer cumprir os prazos estipulados na legislagao regulamentar
aplicavel e procurard ser célere nas suas apreciagies e decisdes.

10. Equipa técnica do plano

O acompanhamento interno do PPQM e assegurada pela Divisdo de Planeamento Urbanistico da
Camara Municipal de Azambuja. A equipa técnica responséavel pela elaboragdo do PPQM sera
multidisciplinar, coordenada por um dos seus elementos e devera assegurar como minimo,
especialistas nas areas de Arquitectura, Arquitectura Paisagistica, Urbanismo, Engenharia do
Ambiente, Engenharia Civil, Circulagdo e Transporles, Economia e Direito, com experiencia
profissional de pelo menos trés anos, em conformidade com o disposto no DL 292/95, de 14 de
Setembro

11. Base programética para o desenvolvimento da solug&o urbanistica

Os Objectivos Programéticos para o PPQM, considerando o aumento da populagio e a qualidade
de vida que se pretende atingir no sistema urbano de Azambuja, e a necessidade de se assegurar a
boa Integragéo, numa estrutura urbana que se pretende qualificada e tendo em atengéo as
directivas do PROTOVT e os objectivos, gerais e especificos (identificados no ponto 6.), a base
programatica do Plano devem ponderar o seguinte:

* Contribuir para a qualificagéo e valorizagao da érea logistico/industrial existente;

= Garantir a manutengéo da leitura paisagfistica da Leziria do Tejo e do rio;

* Integragdo das opgdes, orientagdes e determinagdes definidas pela Camara Municipal de
Azambuja;

* Ordenamento da Area de Intervengdo, através do estabelecimento duma estrutura urbana
coerente;

* Elaborar um projecto vidrio ajustado as necessidades da 4rea de intervengéo, no contexto
da rede viaria urbanalindustrial envolvente e proxima, que minimize os circuitos de
atravessamento, favorega a disponibilizagao e fruigao do espago piiblico;

* Criar oferta de estacionamento ajustado as necessidades da area de intervengo do Plano,
no contexto da rede viria urbana/industrial envolvente e proxima;

= Estabelecer circuitos privilegiados para as circulagdes pedonais, identificando as principais
ligagdes pedonais com a envolvente préxima e viabilizando-as em percursos urbanos
qualificados;

TERMOS DE REFERENCIA - Plano de Pormenor da Quinta da Mina 14118



Y
ko

(% TERMOS DE REFERENCIA

chmas Mol do Al Plano de Pormenor da Quinta da Mina

Divisdo de Planeamento Urbanlstico

» Criagéo de uma nova “malha urbana”, que confira uma imagem de modernidade e garanta a
sua sustentabilidade ambiental,

» Definigéo da distribuigédo de usos mistos de habitagéo, comércio e servigos compativeis, de
forma a garantir os objectivos estabelecidos nos presentes Termos de Referencia;

» Garantir a inexisténcia de barreiras arquitectdnicas nos termos do DL 163/2006 de 8 de

Agosto que publica em anexo as Normas técnicas para melhoria da acessibilidade das
pessoas com mobilidade condicionada.

Azambuja, Outubro de 2011
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