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CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS, POR PRAZO DETERMINADO, DE EDIFiCIO
INTEGRADO NO PREDIO DESIGNADO POR EPAC

Artigo 12.
Objeto e Fim

1. O presente caderno de encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia do
procedimento que tem por objeto o arrendamento para fins ndo habitacionais, por prazo determinado, do Espago
composto por edificio e arrumos com a area de 377m2, que integra o prédio sito na Avenida Condes de Azambuja,
n.2 12, em Azambuja, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Azambuja sob o n.2 193/060686 e inscrito
na matriz predial urbana da mesma freguesia sob o artigo 1490, doravante designado abreviadamente por Locado
(Anexo | — planta).

2. O arrendamento tem como finalidade a prestacdo de servigos na area do desporto, ndo Ihe podendo ser dada
outra utilizagdo sem prévia autorizacdo escrita do Municipio.

3. O Locado é entregue ao adjudicatdrio na data da celebragdo do contrato que o recebe e aceita no exato estado
em que se encontra e reconhece expressamente que o mesmo ndo enferma de vicio que o desvalorize ou impeca
a realizacdo do fim a que se destina.

Artigo 22,
Prazo
0 arrendamento é celebrado pelo prazo de 1 (um) ano, renovavel automaticamente por iguals e sucessivos periodos,
até ao limite de 3 (trés) anos, caso ndo seja denunciado por qualguer das partes, mediante comunicacio escrita, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

Artigo 39.
Renda
1. A renda mensal do contrato de arrendamento, serd a que for estipulada no ato de adjudicacdo, resultante da
licitagdo ou lango mais elevado.

2. A renda vence-se no primeiro dia til do més anterior aquele a que disser respeito e sera paga, na Unidade de
Atendimento ao Publico da Camara Municipal de Azambuja ou por transferéncia bancéria para o IBAN a indicar
pelo Municipio, até ac 8.2 dia de cada més.

3. O adjudicatério procede ao pagamento do montante gue vier a ser fixadoe no ato publico e que corresponde &
primeira renda mensal até 2 {dois) dias Uteis apds a adjudicacdo provisoria.

4. O valor da renda serd atualizado anualmente por aplicagdo do indice de precos ao consumidor, publicado pelo
Instituto Nacional de Estatistica e relativo aos 12 meses do ano anterior, devendo o Municipio comunicar essa
atualizagdo ao adjudicatério, com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, indicando expressamente o novo valor
e o respetivo coeficiente de atualizagdo.

5. A falta de pagamento do valor nos termos e prazo estabelecidos nos ndmeros anteriores faz incorrer o
adjudicatario em mora, tendo o Municipio o direito de exigir, para além dos valores em atraso, uma indemnizagio
igual a 20% do que for devido.

6. O incumprimento do pagamento da renda por mais de 3 (trés) meses seguidos constitui fundamento para a
resolugdo do contrato de arrendamento, sem prejuizo de recurso judicial para cobranca dos montantes devidos e
acionamento da caucdo.

Artigo 42,
Caucao

1. Sem prejuizo do disposto ne n.2 3 do artigo anterior, o adjudicatério provisério deve proceder, no prazo méaximo de
2 (dois) dias Uteis a contar da adjudicacdo provisdria, a titulo de caugio, ao pagamento do valor correspondente a
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dois meses da renda que venha a ser fixada no contrato de arrendamento, refletindo a licitagdo feita pelo
arrematante.

A caucdo destina-se a garantir o exato e pontual cumprimento das obrigagdes do arrendatério.

0 adjudicatério perde a caucdo prestada a favor do Municipic, independentemente de decisdo judicial, em caso de
incumprimento das suas cbrigacdes legais, contratuais ou pré-contratuais.

Artigo 52,
Obrigagdes do Municipio

O Municipio de Azambuja vincula-se a cumprir as respetivas obriga¢fes previstas no Novo Regime do Arrendamento

Urbano, aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacdo atual, bem como nos artigos 1108.2 e seguintes

do Codigo Civil, na sua redacdo atual.

Artigo 62.
Obrigactes do Adjudicatario

1. O adjudicatario obriga-se a:

a)
b)

c)

d)

e
f)

g)
h)

k)

N3o dar ao Locado outra utilizacdo que ndo a do objeto do contrato de arrendamento;

Ndo proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do Locado por meio de cessdo onerosa ou gratuita da sua posi¢do
juridica, subarrendamento ou comodato;

Conservar e manter o Locado em permanente bom estado de conservacdo e salubridade, assim como as instalagdes
de agua, eletricidade e demais equipamentos, pagando a sua custa todas as reparagdes decorrentes de culpa ou
negligéncia que lhe seja imputavel, bem como manter em bom estado os respetivos pavimentos, paredes e
acabamentos, pinturas e vidros, ressalvando, naturalmente, o desgaste proveniente da sua normal e prudente
utilizacdo e do decurso do tempo;

Pagar todas as despesas relacionadas com a utilizacdo do Locado, designadamente, energia elétrica, agua, gas,
comunicages, manutencdo e limpeza e outras inerentes a exploragdo da atividade ali desenvolvida,
correspondentes ao periodo de vigéncia do contrato, mesmo que se venham a vencer em data posterior ao termo
do contrato;

Pagar atempadamente o valor de renda mensal;

Conservar e proceder a limpeza, higiene e seguranga do Locado;

N3o fazer do espaco municipal uma utilizagdo imprudente;

Cumprir todas as normas legais e regulamentares aplicdveis, nomeadamente em termos de higiene, seguranga,
salubridade e ambiente, relativamente a atividade a desenvolver;

Findo o contrato, restituir o Locado, no prazo de 30 (trinta) dias, livre, devoluto, em perfeito estado de conservagdo
e limpeza e com todas as suas chaves, sob pena de indemnizagdo pelos prejuizos que porventura possa haver;
Comunicar ac Municipio qualquer facto que possa implicar danificagdo do Locado ou prejudicar as condices de
seguranca e o hom funcionamento do mesmo;

Facultar ao Municipio o acesso integral e sem condigdes ao espaco, de forma a poder fiscalizar o cumprimento das
obrigacdes decorrentes do contrato e das disposicdes legais e regulamentares aplicdveis.

2. Ficam a cargo do adjudicatério o pagamento de todas as contribuicdes, impostos, taxas, multas e demais encargos
devidos ao Estado, ao Municipio de Azambuja ou a quaisquer outras entidades, designadamente as decorrentes do
licenciamento da atividade econdmica a exercer,

Artigo 72.
Fiscalizagdo

O arrendatério reconhece ao Municipio o direito de, com aviso prévio, examinar o local arrendadc sem que o
mesmo se possa opor, nos trinta dias imediatamente anteriores ao termo do contrato, desde que avisado com a
antecedéncia minima de dez dias.

0 arrendatario ndo pode opor-se a que o Municipio vistorie o imdvel, desde que o arrendatario esteja no Locado, e
que a vistoria se realize no horario entre as 09h00 e as 20h00 horas, em dia e hora previamente a acordar,
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nomeadamente quando seja indispensavel exame do imdvel arrendado para averiguacdo, feita por peritos, de
factos que sejam suscetiveis de inspecdo ou exame ocular.

Artigo 82,
Obras

O adjudicatdrio ndo podera realizar quaisquer obras de adaptacdo, beneficiagdo, ampliacio ou transformacéo, sem
prévia autorizagdo do Municipio.
Caso o adjudicatario seja autorizado a realizar obras no Locado, ndo podera, em caso algum durante a vigéncia do
contrato ou fora dele, alegar qualquer direito a reembolso por despesas, compensacdo, indemnizacio ou outra.
Sdo da responsabilidade do adjudicatério as obras de conservagdo e manutengdo do Locado, ao longo de todo o
periodo de vigéncia do contrato.
A autorizagdo do Municipio para realizagdo de obras ou benfeitorias no local arrendado, ndo isenta o adjudicatario
de prosseguir todos os trdmites legalmente necessdrios para a realizagdo das referidas obras, sendo da
responsabilidade do adjudicatario todos os encargos legais e financeiros com a realizacdo dos mesmos.
As obras e melhoramentos de adequagdo sdo da exclusiva responsabilidade do Adjudicatédrio, bem como a
elaboracdo e aprovacdo dos respetivos projetos, sendo realizadas por sua conta e risco e com observancia de todas
as obrigacdes legais, regulamentares e administrativas aplicaveis.
A execugdo de obras ou benfeitorias no local arrendado s6 pode iniciar-se depois de emitidas as respetivas licencas
ou autorizacdes pelas entidades competentes, quando legalmente exigidas.
As obras ndo podem interferir na estrutura do edificio, ndo podendo existir qualquer alteracdo a arquitetura
existente.
Em caso de instalacdo de sistemas de ar condicionado os madulos externos deverdo ser colocados em local
especifico de modo a ndo interferir com a arquitetura do edificio e carece de autorizagdo da entidade adjudicante.

Artigo 9.
Reversdo de benfeitorias
Cessado o contrato, revertem gratuitamente para o Municipic, sem direito a retencdo ou indemnizacdo, todas as
obras e benfeitorias realizadas no Locado
A reversdo é feita livre de quaisquer énus ou encargos.

Artigo 109.

Seguros
As obrigagdes e responsabilidades legais e contratuais do adjudicatério devem ficar abrangidas por apdlices de
responsabilidade civil, que cubram a totalidade do prazo do contrato, e que tenham por objeto todos os riscos
respeitantes a atividade exercida no Locado.
O adjudicatdrio deve ainda segurar o Locado contra gualquer tipo de perda ou dano decorrente, nomeadamente,
de incéndio, raio, explosdo ou inundagdes, fazendo constar na apdlice o Municipio de Azambuja, como beneficidrio
do seguro.
0O adjudicatdrio deve manter vélida e atualizada a apdlice, devendo exibi-la sempre que a entidade adjudicante o
exija.

Artigo 11°.
Responsabilidades

O adjudicatdrio responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por quaisquer danos causados no
exercicio da atividade incluida no objeto do presente contrato, respondendo ainda, nos termos em que o comitente
responde pelos atos do comissério, pelos prejuizos causados por terceiros contratados no d&mbito dos trabalhos
compreendidos no contrato.

Sdo da exclusiva responsabilidade do adjudicatério todas as obrigacfes relativas ao pessoal empregado na
exploracdo, a sua aptiddo profissional e a sua disciplina, bem como ao cumprimento da legislacdo laboral.

O adjudicatario é responsavel por todos os encargos sociais e descontos estabelecidos na legislacdo em vigor
relativos ao pessoal que tiver ao servico.
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O adjudicatdrio obriga-se, ainda, a cumprir e fazer cumprir a legislagdo relativa a seguranca, higiene e satide no

trabalho, incluindo trabalhadores independentes.
A responsabilidade do adjudicatdrio abrange quaisquer despesas que sejam exigidas ao Municipio por
inobservancia de quaisquer disposicdes legais ou contratuais pelo adjudicatério, pela reparacédo e indemnizagdo de
todos os prejuizos sofridos por terceiros, incluindo o préprio Municipio, até ao termo do contrato de arrendamento,
designadamente os prejuizos materiais e resultantes:

a) Da atuacdo do adjudicatdrio ou por este representado;

b) Do deficiente comportamento dos equipamentos existentes no Locado;

c) Do impedimento de utilizacdo.
O adjudicatario é o (nico responsavel pela cobertura de riscos e indemnizagdo de danos no espaco ou a quaisquer
terceiros, fruto de circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis ou resultantes de guaisquer cutras causas.

Artigo 129,

Comunicagdes
Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras relativas as notificagdes e comunicagdes entre as partes do
contrato, estas devem ser dirigidas, por escrito, para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no
contrato.
Qualquer alteragdo das informacgd@es de contacto constantes do contrato deve ser comunicada & outra parte.

Artigo 1382,
Cessacao do contrato

O contrato pode cessar por acordo das Partes, resolugdo, caducidade, dentincia ou outras formas previstas na Lei,
ou por incumprimento das condigdes contratuais.
O Municipio pode denunciar ¢ contrato de arrendamento antes do termo do prazo ou da sua renovacao nos termos
convencionados, sem dependéncia de agdo judicial, quando o prédio se destine a instalagdo e ao funcionamento
dos seus servigos ou a outros fins de interesse ptblico.
A denuncia quando efetuada nos termos do nimero anterior devendo ser notificada ao adjudicatario.
Se o adjudicatério ndo desocupar o prédio no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da notificagdo a que se refere o
nimero anterior, fica sujeito a despejo imediato, sem dependéncia de acdo judicial.
A notificacdo para efeitos do disposto no n.2 2 e a execucdo do despejo sdo efetuadas pelos servicos municipais,
podendo haver recurso as autoridades policiais competentes.
O adjudicatario fica obrigado a ressarcir o Municipio pelos danos causados no imével, caso ndo o entregue nas
condigGes em que o recebeu.

Artigo 1492,
Indemnizacdo
A desocupacdo do Locado, resultante de denuncia por motivos de interesse puiblico, confere ao adjudicatario o
direito a uma indemnizacdo correspondente a uma renda por cada més de antecipagao relativamente ac termo
previsto para o contrato.
A indemnizac¢do prevista no nimero anterior pode ser substituida por imével disponibilizado ao adjudicatério pelo
Municipio que retina condi¢es funcionalmente idénticas as do imével desocupado.

Artigo 152,
Resolugao

A cessacdo por resolugdo assiste a qualquer uma das partes, nos termos gerais de direito, com base em

incumprimento da outra parte.

Sem prejuizo de outras situacdes previstas na lei para a resolucdo de contrate de arrendamente por qualquer das

partes, constituem causas de resolugdo do contrato, pelo Municipio, designadamente:

a) A declaracdo de insclvéncia, estado de liguidacdo, dissolucdo, sujeicdo a gualquer medida judicial de
recuperagdo de empresa ou inabilitacdo judicial ou administrativa do exercicio da atividade social
relativamente ao Adjudicatario;

b) A condenac¢do deo Adjudicatdrio, por sentenca transitada em julgado, por qualquer delito que afete de forma
grave a sua honorabilidade profissional;

c) A prestagdo, pelo Adjudicatdrio, de informagfes falsas ao Municipic;



@ Municipio de Azambuja

azambuja Camara Municipal de Azambuja
d) A falta de pagamento das rendas por periodo superior a 3 (trés) meses;
e) A oposigdo repetida ao exercicio do direito de acesso e fiscalizacdo;
f)  Oincumprimento grave ou reiterado, pelo Adjudicatério, das normas legais ou regulamentos aplicaveis;
g) A cessagdo ou suspensdo, total ou parcial, por periodo superior a 90 (noventa) dias, dos servigos/atividades
prestadas no Locado, por causa imputdvel ao adjudicatéario;
h) A desobediéncia reiterada as instrugdes do Municipio relativamente & manutencdo e conservacio das

instalagdes;

3. Verificado o previsto no niimero anterior, o Municipio acionaré a caugdo prestada, sem prejuizo do exercicio direito

de ressarcimento dos danos causados, nos termos do nimero seguinte.
4. As Partes sdo responsaveis, nos termos gerais, pelo ressarcimento dos danos causados pelo incumprimento

contratual.

Artigo 162.
Foro

Para todas as questes emergentes deste contrato, as Partes declaram competente o foro da Comarca de Lisboa, com
expressa renuncia a qualquer outro.

Artigo 172.
Prevaléncia

Fazem parte integrante do contrato o Caderno de Encargos, o Programa da Hasta Publica, a proposta do adjudicatario e
a Ata da elaborada pela Comissdo designada para a Hasta Publica.

Em caso de divida prevalece, em primeiro lugar, o texto do contrato, seguidamente o Caderno de Encargos e o Programa
da Hasta Publica e, em dltimo lugar, a proposta do adjudicatério.






