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1. ENQUADRAMENTO

De acordo com o predmbulo do Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, “a reabilitagao urbana assume
-se hoje como uma componente indispensavel da politica das cidades e da politica de habitagéo, na medida
em que nela convergem os objetivos de requalificagéo e revitalizagdo das cidades, em particular das suas
areas mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional, procurando-se um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia, para todos, de uma habitagéo

condigna.”

Nos termos previstos na alinea b) do artigo 2° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU),
aprovado pelo Decreto-lei n® 307/2009, de 23 de outubro, na redagao atual, Area de Reabilitagdo Urbana,
¢ a area territorialmente delimitada, que em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagéo coletiva, designadamente no que se refere as
condi¢cbes de uso, solidez, sequranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengédo integrada,
através de uma operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de

pormenor de reabilitagdo urbana.

Refere, ainda, o RJRU, no seu artigo 12.°, que “as é4reas de reabilitagdo urbana podem abranger,
designadamente, areas e centros historicos, patriménio cultural imével classificado ou em vias de

classificacdo e respetivas zonas de protecao, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas”.

A reabilitagao urbana nas areas delimitadas &, nos termos do RJRU, promovida pelos municipios de acordo
com uma Operagao de Reabilitacdo Urbana e através de instrumento préprio ou de um plano de pormenor
de reabilitacdo urbana, conforme disposto no artigo 7.%, e ainda de acordo com o artigo 3.° do mesmo

diploma, deveréa ter como objetivos:
a) Assegurar a reabilitag&o dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;
b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagéo;

¢) Melhorar as condigbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos

espagos néo edificados;
d) Garantir a prote¢éo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagéo e

competitividade urbana;
f) Modernizar as infraestruturas urbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;
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h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano,
em que as ages de natureza material séo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na

Sua execugdo com intervengbes de natureza social e econémica;

i) Assegurar a integragdo funcional e a diversidade economica e sociocultural nos tecidos urbanos

existentes;

j) Requalificar os espagos verdes, 0s espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva; k)
Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a incluséo social e a

coesdo territorial;

I) Assequrar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,

servigos e fungées urbanas;
m) Desenvolver novas solugbes de acesso a uma habitagdo condigna;

n) Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair

fungbes urbanas inovadoras e competitivas;

0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via

publica e dos demais espagos de circulagdo;
p) Promover a criagéo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;
q) Fomentar a adogéo de critérios de eficiéncia energética em edificios pablicos e privados.

Para a prossecucdo destes objetivos e conforme disposto no artigo 8.° do RJRU, os municipios podem

optar pela realizagdo de uma operagao de reabilitagdo urbana, simples ou sistematica.

A operagéo de reabilitagdo urbana simples consiste numa intervencao integrada de reabilitagdo urbana de
uma area dirigindo-se principalmente a reabilitagéo do edificado, num quadro articulado de coordenagéo e

apoio da respetiva execugao, sendo enquadrada por uma estratégia de reabilitagao.

A operagéo de reabilitacdo urbana sistematica, dado que esta consiste numa intervengéo integrada de
reabilitacdo urbana de uma éarea, ¢ dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas,
dos equipamentos e dos espagos verdes urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo e
revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico, e € enquadrada por um

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

No @mbito do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, o municipio de Azambuja, com o apoio da
Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Leziria do Tejo, delimitou trés areas de reabilitacdo urbana (ARU),
que correspondem as areas consideradas mais necessitadas de uma interven¢ao mais intensiva no ambito

da reabilitagdo urbana, tanto pelo seu estado de conservagéo como pelo seu valor arquiteténico/patrimonial.
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As ARU 1 e 2 correspondem, respetivamente, a metade mais nascente e mais poente do nicleo urbano
consolidado da vila de Azambuja, enquanto a ARU 3 corresponde a Praga dos Imperadores e area

envolvente, na vila de Manique do Intendente.

No seguimento destas delimitacdes foram desenvolvidos os respetivos Programas Estratégicos de
Reabilitagédo Urbana (PERU), através dos quais se delinearam as respetivas Operagdes de Reabilitagdo

Urbana Sistematicas.
Estes instrumentos foram aprovados e publicados em Diario da Republica, respetivamente:

a) ARU 1 de Azambuja
o Delimitacdo da ARU — aprovada pela Assembleia Municipal em 27 de junho de 2013,
publicada pelo Edital n.° 783/2013 - Diario da Republica n.® 148/2013, Série Il de 2013-08-
02.

e Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana - aprovado pela Assembleia Municipal em 28
de abril de 2015, publicado pelo Aviso n.° 10371/2015 - Diario da Republica n.° 178/2015,
Série Il de 2015-09-11
b) ARU 2 de Azambuja

e Delimitacdo da ARU - aprovada pela Assembleia Municipal em 18 de fevereiro de 2016,
publicada pelo Aviso n.° 4005/2016 - Diario da Republica n.° 58/2016, Série Il de 2016-03-23
e Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana - aprovado pela Assembleia Municipal em 20
de abril de 2016, publicado pelo Aviso n.° 6107/2016 - Diario da Republica n.° 92/2016, Série
Il de 2016-05-12
c) ARU 3 de Manique do Intendente

e Delimitacdo da ARU - aprovada pela Assembleia Municipal em 18 de fevereiro de 2016,
publicada pelo Aviso n.° 4006/2016 - Diario da Republica n.° 58/2016, Série Il de 2016-03-23

o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana - aprovado pela Assembleia Municipal em 20
de abril de 2016, publicado pelo Aviso n.° 6106/2016 - Diario da Republica n.° 92/2016, Série
[ de 2016-05-12

2. OBJETIVO

No atual quadro de significativa degradagao das areas urbanas, o desenvolvimento de a¢des de reabilitagéo

e de regeneragao urbana devem constituir uma prioridade das politicas publicas nacionais € locais.

Ciente desta realidade, o municipio de Azambuja pretende dotar o seu territério de instrumentos capazes
de potenciar a realizagdo de agdes de reabilitagdo urbana e de colocar em pratica os beneficios fiscais e

incentivos de financiamento, atualmente ao dispor dos promotores publicos e privados, permitindo assim,
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uma agdo mais concertada e a criagdo de sinergias nos processos de regeneragdo do territorio e do seu

tecido construido.

Neste contexto, pretende assim, a Camara Municipal de Azambuja contratar a aquisi¢do de servigos para
a elaboragdo de delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARUs) e Programas Estratégicos de
Reabilitagdo Urbana (PERUs) do Municipio, pelo que, com vista a preparagdo do respetivo procedimento
aquisitivo, e fazendo uso do disposto no artigo 35.°-A do Cddigo dos Contratos Publicos, a Cémara
Municipal de Azambuja vem, nos termos da denominada "consulta preliminar ao mercado", solicitar

informagdes sobre o objeto do contrato.

Para os devidos efeitos, consideram-se trabalhos incluidos no objeto do contrato os a seguir identificados,

que deverao ser elaborados tendo como base a legislagéo aplicavel e as demais normas técnicas:

a) Alterar as delimitacBes e respetivas justificacdes das Areas de Reabilitagdo Urbana (ARUs) de
Azambuja e de Manique do Intendente de acordo com as novas realidades de desenvolvimento
econdmico e social, que surgiram e em consonancia com a alinea b) do artigo 2.°, conjugada com a
artigo 13.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) e ainda, caso se justifique, elaborar
as alteragdes dos respetivos Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana (PERUs), de acordo

com o artigo 33.° do mesmo regime;

b) Elaborar as delimitacdes, caraterizagbes e respetivas justificacbes das ARUs para os lugares de
Alcoentre, Aveiras de Baixo, Aveiras de Cima, Vale do Paraiso, Vila Nova da Rainha, Magussa, Vila
Nova de S&o Pedro, Arrifana, Casais da Lagoa, Casais de Além, Quebradas, Tagarro, Virtudes e
Vale de Judeus, de acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 2.° do RJRU;

A é&rea a selecionar para constituir uma ARU deve agregar a area urbana que justifica uma
intervencd@o integrada de reabilitagdo e deverd respeitar as carateristicas que se encontram
previstas na alinea b) do artigo 2.° do RJRU.
Para além do cumprimento das disposi¢Oes legais, 0 municipio de Azambuja considera importante
que essa delimitacao seja orientada, entre outros, pelos seguintes critérios:

o Coeréncia com o diagnostico resultante do tratamento de dados estatisticos;

e Procura de coeréncia e homogeneidade territorial da ARU;

o Integracdo dos espacgos centrais;

o Integracdo dos elementos do patrimdnio arquiteténico e cultural mais relevantes;

¢ Inclusdo dos espagos, edificios e ruas com maior carater identitario;

e Integracdo de conjuntos relevantes de espagos degradados, com potencial de

desempenhar novas funcionalidades a atrair novos investimentos;

e Respeito pelo conjunto urbano, com inclusdo da rua e/ou quarteiréo;
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o Integracdo de areas ou elementos que possam ser objeto de projetos, eventualmente,

enquadraveis nos apoios financeiros comunitarios.

c) Elaborar os Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana (PERUS) e respetivas Operagdes de
Reabilitagéo Urbana (ORUs) para os lugares de Alcoentre, Aveiras de Baixo, Aveiras de Cima, Vale
do Paraiso, Vila Nova da Rainha, Magussa, Vila Nova de S&o Pedro, Arrifana, Casais da Lagoa,
Casais de Além, Quebradas, Tagarro, Virtudes e Vale de Judeus, as quais se pretende que sejam

de tipo sisteméticas.

Os Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana devem, sem prejuizo do tratamento de outras
matérias que sejam tidas como relevantes, ser elaborados em consonancia com a legislagdo

aplicavel, nomeadamente com o previsto no artigo 33.° do RJRU.

d) Elaborar os relatérios de ponderacdo dos resultados das eventuais alteragdes sugeridas quer no
parecer do Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), quer no processo de discussédo
publica dos PERUs, bem como, reformular os projetos das ORUs, caso sejam propostas alteragbes
relevantes, nos momentos atras referidos, para submeter posteriormente a aprovagéo da

Assembleia Municipal;

e) Acompanhamento e presenga, sempre que convocados, com vista & realizagdo de reunides
conjuntas de trabalho, bem como prestar 0 apoio necesséario ao desenvolvimento das iniciativas de
apresentacao publica (executivo municipal, assembleia municipal), divulgagéo e discussao publica

do trabalho;

f) Comparecer em todas as reunibes para as quais for solicitada a sua presenga, mediante
comunicagdo prévia, sejam estas na Camara Municipal ou noutro local indicado pela mesma, no

ambito do desenvolvimento das iniciativas previstas.

3. FORMA DA CONSULTA

A Consulta Preliminar destina-se a preparagéo do procedimento de formagéo do contrato e néo tera por
efeito distorcer a concorréncia, nem resultara em qualquer violagao dos principios da néo discriminacéo e
transparéncia. E imperativo que a consulta preliminar ao mercado seja conduzida com transparéncia e néo
haja tratamento desigual de operadores econdmicos, conforme dispde o artigo 35.°-A do Codigo dos

Contratos Publicos.

Tendo em conta a prossecugéo destes principios, a informagao da consulta preliminar é publicitada no
portal Internet publico da Cadmara Municipal de Azambuja, da qual faz parte integrante o presente

documento, em: htto://www.cm-azambuja.pt/.
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A Consulta Preliminar e o presente documento tém um caracter meramente informativo, ndo estando a

Camara Municipal de Azambuja vinculada a essas informagdes, pelo que as mesmas poderéo ndo ser

consideradas ou acolhidas nas pecas do procedimento de formagdo do contrato a aprovar pelo 6rgdo

competente para a decisao de contratar.

4. PRESTAGAO DE INFORMAGAO PELOS OPERADORES ECONOMICOS

A prestacéo voluntaria de informag&o pelos operadores econdmicos devera ser feita através do seguinte

endereco: urbanismo@cm-azambuja.pt.

5. INFORMAGAO PRETENDIDA

A informagao a prestar voluntariamente pelos operadores econdmicos, para além da considerada por eles

como oportuna e relevante, devera abordar, os seguintes aspetos:

Detalhes do operador econémico: nome, enderego, contatos;

Areas de especialidade e atuacao;

Informacg&o do seu portefélio, que considera relevante para o objeto da consulta preliminar;
Identificagdo da equipa executante que sera afeta a prestacdo de servigos;

Prazo de execugéo e programa de trabalhos com a respetiva calendarizacéo;

Memoéria descritiva e justificativa da metodologia de execugao e procedimentos sobre a prestacao
de servicos;

Detalhes operacionais e financeiros, nomeadamente para a formacdo do pre¢o base do
procedimento aquisitivo;

Outra informagao relevante.

6. PRAZO DA CONSULTA

A informagao prestada pelos operadores econdmicos sera aceite até a data de 22/10/2019.
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